24, Januar 2018

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR
§ 6a Abs. 1 BauGB fiir die 42. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Reinbek

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht dar, wie die Umweltbelange und die Ergebnis-
se der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden.
N&heres ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Uberdies wird erl&utert, warum die endglltige Pla-
nungskonzeption nach erfolgter Abwégung zu Grunde gelegt wird.

Anlass der 42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Reinbek ist es, die gewerbliche Ent-
wicklung innerhalb des Stadtgebiets voranzutreiben und dem Ansiedlungswunsch eines gewerblichen
Betriebs, der bereits im Stadtgebiet Reinbeks tber mehrere Produktionsstandorte verfiigt, zu entspre-
chen. Der Standort am éstlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,Réntgenstrale” eignet sich
aufgrund seiner Nahe zu bereits erschlossenen Gewerbegebietsflachen als neuer Betriebsstandort. Er
zeichnet sich durch seine Lage in der Metropolregion, der damit einhergehenden Nahe zu Hamburg
und eine guten Verkehrsanbindung tber die umliegenden Autobahnen aus. Es ist absehbar, dass das
Unternehmen (ber die konkreten Verlagerungswiinsche hinaus weitere Spielrdume flr eine Expansi-
on am Standort Reinbek benétigt. Die Expansionswiinsche kénnen an dem in Rede stehenden
Standort vorgehalten werden.

Um den Betrieb langfristig am Standort Reinbek zu halten, soll mit der 42. Anderung des Flachennut-
zungsplans die hierfiir erforderliche Betriebsverlagerung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes dient somit insbesondere der Starkung der Wirtschaft in Rein-
bek und tragt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB zur langfristigen Erhaltung, Sicherung und Schaffung
ortsnaher Arbeitsplatze.

Dartuiber hinaus méchte die Stadt Reinbek das Planverfahren dazu nutzen, die Entsorgungsinfrastruk-
tur der Oberflachenentwasserung anzupassen und zukunftsfahig zu erweitern. Hierzu soll die Entwéas-
serungssituation umliegender Gewerbeflachen verbessert werden. Die Stadt Reinbek plant daher
einen Neubau eines Regenriickhaltebeckens auf einem Teil des Geléndes der ehemaligen Stadtgart-
nerei.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet (Westen und Siden)
und ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Auf Grund der Nahe zu den vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen soll der Anderungsbereich im Wesentlichen zur Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets dienen. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50, sowie bei dessen
1. Anderung, wurde der Anderungsbereich der hier vorliegenden 42. Flachennutzungsplanénderung
bei der Planung als potenzielle Erweiterungsflache beriicksichtigt. Die vorhandene Erschliefung reicht
im westlichen Bereich bis an den Anderungsbereich heran. Auch die Aufteilung der innerhalb der
Strallenverkehrsflache vorhandenen Parkplatze ermdglicht eine perspektivische Erweiterung des Ge-
werbegebiets auf den Anderungsbereich der 42. Flachennutzungsplananderung.

Die gleiche stadtebauliche Zielsetzung wurde bereits mit der Aufstellung des Landschaftsplans ver-
folgt, der den Anderungsbereich als potenzielles Erweiterungsgebiet filr Gewerbeflachen darstellt. Die
bisherige Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft steht dieser stadtebaulichen Entwicklung als
Gewerbegebiet entgegen. Daher soll der Anderungsbereich nérdlich der ,Steinerei“ vollumfanglich in
gewerbliche Bauflache geandert werden und damit die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 pla-
nungsrechtlich vorbereiten. Der durch den Anderungsbereich verlaufende Wanderweg wird in Rich-
tung Osten umgeleitet und soll perspektivisch eine fulldufige Anbindung in Richtung Schénningstedt
herstellen. Die fuBlaufige Anbindung der einzelnen Gebiete bleibt somit bestehen bzw. wird verbes-
sert.

Dariber hinaus méchte die Stadt Reinbek das Planverfahren nutzen und die bestehende Entwéasse-
rungsinfrastruktur anpassen und zukunftsfahig erweitern. Diesem Planungsziel wird durch die Darstel-
lung als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasser" auf den Flachen stdlich der ,Steine-
rei* Rechnung getragen.
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Unter Bericksichtigung der Biotop- und Griinstruktur sowie der zu starkenden Biotopverbundfunktio-
nen sollen die vorhandenen Flachen fur eine behutsame bauliche Entwicklung zu Gewerbeflachen
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die maligeblichen Auswirkungen der gednderten Nutzung der Flachennutzungsplananderung betref-
fen die erstmalige Versiegelung von Bodenflachen und die versiegelungsbedingten Folgen fur den
Wasserhaushalt und das értliche Klima durch die groffiachigen Bau- und ErschlieRungsflachen. Die
zusatzlichen Bodenversiegelungen sind Gegenstand der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und wer-
den im Rahmen der den Bebauungsplan Nr. 102 begleitenden Fachplanung bearbeitet. Gleiches gilt
fur die konkrete Oberflachenentwasserung und Aussagen zum Verbleib des Oberflachenabflusses.
Aus Sicht des ortlichen Klimaschutzes werden Maltnahmen und Handlungsempfehlungen in die ver-
bindliche Bauleitplanung (ibernommen.

Die Schwerpunkte der Auswirkungen der ge&nderten Flachennutzungen auf die Schutzgiter Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt sowie der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG liegen im Bereich der erschlieBungsbedingten Verluste von Teilen von Knicks, ggf. vorha-
benbedingten Funktionsbeeintrachtigungen der randlichen Knicks und der geschitzten Allee durch
Heranrlicken der Bebauung und die Inanspruchnahme von Waldflache durch die kinftige Versor-
gungsflache (Regenriickhaltung). Hier ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene auf der Grund-
lage einer differenzierten Bestandsaufnahme und Bewertung eine Abstimmung mit den konkret tiber-
baubaren Flachen vorzunehmen. Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden
ebenfalls im nachfolgenden Bebauungsplan aufgezeigt. Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes
sind mit der Flachennutzungsplananderung keine Verbotstatbestdnde bzw. untberwindbare Konflikte
im Sinne des § 44 BNatSchG absehbar.

Fir die Belange des Schutzgutes Mensch ergeben sich durch die Larm- und Luftemissionen der ge-
werblichen Nutzungen und des durch den Bebauungsplan induzierten Verkehr besondere Anforde-
rungen an die Umweltvorsorge. Mdgliche Beeintrachtigungen diesbezlglich sind im weiteren Planver-
fahren auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen. Im Hinblick auf bestehende geruchsre-
levante Vorbelastungen wurde bereits gutachterlich festgestellt, dass die heute vorliegenden Immissi-
onswerte unterhalb der zulassigen Werte fiir Gewerbegebiete liegen und eine Entwicklung an dem
vorliegenden Standort zuldssig ist.

Das Schutzgut Luft findet hier im Zusammenhang mit dem Schutzgut Menschen (Geriiche, Larm)
entsprechende Beriicksichtigung.

Hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbilds werden zur landschaftsgerechten Einbindung und
Griungliederung Manahmen und Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich.

Unter Kultur- und Sachgiitern sind grundsétzlich Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher,
architektonischer oder archadologischer Bedeutung sind. Zu den Sachgiitern im Anderungsbereich
zahlen die oberirdische 110 kV-Leitung und der zum Teil ins Plangebiet hineinragende Maststandort
sowie der planerisch vorgesehene Wanderweg nach Norden zur Sachsenwaldstral®e. Eine Fortset-
zung dieser Wanderwege-Planung ist jedoch nicht vorgesehen, da ein Anschluss im Norden und ein

Uberqueren der K 26 nicht maglich ist.

In Folge der Behordenbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende Anderungen
mit Relevanz fur die Umweltschutzgiiter vorgenommen worden:

—  Erganzung der Begriindung um Aussagen zum Bedarf und zur Verfugbarkeit von Gewerbefla-
chen innerhalb des Mittelzentrums

—  Ergénzung der Begriindung um Aussagen zum aktuellen Waldbestand sowie dem erforderlichen
Waldumwandlungsverfahren

—  Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung tber die grundsatzliche Vertréglichkeit der ge-
werblichen Bauflachen mit den umliegenden Nutzungen
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemal § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind folgende Ande-
rungen mit Relevanz fir die Umweltschutzglter vorgenommen worden:

—  Erganzung der Begriindung um Aussagen zum Bedarf und zur Verfugbarkeit von Gewerbefla-
chen innerhalb des Mittelzentrums

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da die Flachennutzungsplanande-
rung die Erganzung der bereits vorhandenen gewerblichen Baufelder hin zu einer groflen zusammen-
hangenden Gewerbeflache vorsieht. Flachen fiur eine gewerbliche Entwicklung an anderen Standorten
in Reinbek sind nur vereinzelt und nicht in der hier vorgesehenen Groe vorhanden. Das letzte freiver-
fugbare Grundstiick im Gewerbegebiet ,Haidland/Senefelder Ring" wird Mitte 2017 verkauft sein.
Konversionsgrundstiicke, wie zum Beispiel Kasernenanlagen, Bahngelande oder gewerbliche Brach-
flachen, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. In den gewerblichen Bestandsgebieten gibt es keine
verfugbaren Freiflachen. Temporar ungenutzte (Teil-)Immobilien werden in der Regel zur Miete ange-
boten, nachgefragt werden jedoch Kaufgrundsticke zur Neubebauung.

Um die Freiflacheninanspruchnahme gering zu halten, werden seitens der Stadt durch Befreiungen
und Ausnahmen Erweiterungen und Verdichtungen auf bereits bebauten Grundstiicken erméglicht, so
dass Verlagerungen auf ,die grine Wiese" unterbleiben kénnen. Unbebaute Gewerbeflachen stehen
in den Nachbarkommunen nur noch in einem begrenzten Umfang fir értliche Eigenentwicklungen zur
Verfuigung.

Uber die Flache der 42. Flachennutzungsplananderung hinaus, betragt der aktuell angemeldete Ge-
werbeflachenbedarf zehn bis 13 Hektar. Entwicklungsreserven fir kinftige Entwicklungen sind dabei
noch nicht beriicksichtigt. Dartiber hinaus stellen die Flachen auf Grund der Eigentumssituation eine
schnelle Realisierung der Planung sicher.

Fur die Darstellung der Versorgungsflachen ergeben sich angesichts der Flachenverfugbarkeit der
stadteigenen ehemaligen Stadtgartnerei keine realisierbaren alternativen Planungsmdglichkeiten. Far
den Fortfall des dargestellten Wanderweges von Stden nach Norden in Richtung der Sachsenwald-
strale ist keine Planungsalternative innerhalb der kiinftigen Gewerbefldchen vorgesehen, zumal eine
Anbindung bzw. ein Uberqueren der Sachsenwaldstrale (K 26) nicht vorhanden ist.



