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Das Gebiet wird begrenzt im:

Norden: durch die Regenruckhaltebecken nérdlich der Kreisstral3e (K 26) / Landes-
stralRe (L 222) einschlieB3lich des Einmindungsbereiches der Kénigstral3e
und durch den Bebauungsplan Nr. 67 6stlich Kénigstrale (L 222)

Westen: durch den Wanderweg ,Steinerei“ zwischen Sachsenwaldstraf3e / Carl-
Zeiss-StralRe / Schitzenstral3e
Osten: durch den Kampsredder in einer Tiefe von ca. 40 m und im Abstand von

ca. 105 m westlich Kampsredder
Sidosten: im Abstand von ca. 60 m sudlich der Sachsenwaldstral3e (L 222)

Suden: im Abstand von ca. 170 m sudlich der Sachsenwaldstraf3e (K 26) nordlich
landwirtschaftlicher Flachen

Sudwesten: im Abstand von ca. 245 m sidlich der Sachsenwaldstraf3e (K 26)
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Anlagen:
» ,Larmtechnische Untersuchung® (Gewerbelarm nach TA Larm) zur Erweiterung des bestehen-

den Nahversorgungszentrums in der Sachsenwaldstra3e 20 im Rahme des Planaufstellungs-
verfahren zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek
(Bearbeitungsstand vom 22.01.2015)

»verkehrsgutachten zur Erweiterung des bestehenden Nahversorgungszentrums in der Sach-
senwaldstraf3e 20 im Rahme des Planaufstellungsverfahren zur 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom 03.02.2015)

.Einzelhandelskonzept - Endbericht* fir das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek / Glinde /
Wentorf (Bearbeitungsstand im August 2014)

,Baugrunduntersuchungen - Griindungsbeurteilung” zur Erweiterung und Neubau eines Ver-
brauchermarktes in Reinbek, Sachsenwaldstrale 20 im Rahme des Planaufstellungs-
verfahren zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek
(Bearbeitungsstand vom 19.05.2015)

~Entwasserungskonzept* zur Erweiterung des bestehenden Nahversorgungszentrums in der
SachsenwaldstraRe 20 im Rahme des Planaufstellungsverfahren zur 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek (Bearbeitungsstand vom 17.02.2015)

,Objektplan - Lageplan® (mit Index D) zur Erweiterung des Nahversorgungszentrume
(als unmal3stabliche Verkleinerung auf A3) im Rahme des Planaufstellungsverfahren
zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek
(Bearbeitungsstand vom 29.05.2015)

Quellenverzeichnis:

0

Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde beim Ministerprasidenten des
Landes Schleswig-Holstein - Staatskanzlei im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB d zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Nahversorgungszentrum Reinbek-Schonningstedt® und zur 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek” mit Erlass vom 21.07.2015 einschlief3lich eines
Uberarbeitungsvorschlags zu den Festsetzungen in Bezug auf die Verkaufsflachen vom
Stadtplanungsbiro BIS-S per Mail vom 04.08.2015 und der abschliel3enden Stellungnahme
der Landesplanungsbehérde per Mail vom 05.08.2015

Folgende von der Planung berthrten Behérden und Nachbargemeinde, sonstige Trager 6ffent-
licher Belange und anerkannte Naturschutzverbande sowie private Personen haben im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB Anregun-
gen, Hinweise oder Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt,
dass keine weiteren Anregungen bestehen:

= Stadt Reinbek - Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt - Verkehrsaufsicht mit Schreiben
vom 13.08.2015

= Stellungnahme einer privaten Person (1) als Telefonnotiz vom 13.08.2015

= BUND Landesverband S-H, Kreisgruppe Stormarn eingegangen per Mail am 16.08.2015
(mit Datum vom 14.08.2015)

= Stellungnahme einer privaten Person (2) mit Schreiben vom 06.08.2015

in freier Kooperation mit 6 BURO FUR INTEGRIERTE
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= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 10.08.2015

» Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 04.08.2015

= Schleswig-Holstein Netz AG per Mail vom 03.08.2015
» Handwerkskammer Libeck per Mail vom 28.07.2015

» Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 22.07.2015

* VHH - Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 21.07.2015
= Zweckverband Sudstormarn mit Schreiben vom 17.07.2015
= e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 17.07.2015

= Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten (ehem. Innenministerium)
des Landes S-H, Polizeistation Reinbek mit Schreiben vom 16.07.2015

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 16.07.2015

= Hamburger Wasserwerke GmbH, Bereich K 12 - ErschlieRungen und Baurechtsverfahren
mit Schreiben vom 15.07.2015

0 Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde beim Ministerprasidenten des
Landes Schleswig-Holstein - Staatskanzlei im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-
Verfahren“ zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Nahversorgungs-
zentrum Reinbek-Schonningstedt und zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Reinbek” mit Erlass vom 17.02.2015

o ,Vorlaufiger Untersuchungsranmen” im Rahmen der Umweltpriifungen zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Nahversorgungszentrum Reinbek-Schénningstedt"
und zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinbek vom 26.01.2015; Stel-
lungnahmen von

Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung - Abteilung Landes- und Stadtentwicklung
mit Schreiben vom 03.03.2015

Amt Trittau fur die Gemeinde Witzhave mit Schreiben vom 20.02.2015
Gemeinde Oststeinbek mit Schreiben vom 11.02.2015

Gemeinde Barsbuttel per Mail vom 16.02.2015

Stadt Glinde mit Schreiben vom 03.02.2015

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 16.03.2015

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH per Mail vom 10.03.2015

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Landwirtschaft, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 03.03.2015

Industrie- und Handelskammer zu Lubeck, Standortpolitik mit Schreiben
vom 24.02.2015

in freier Kooperation mit 7 BURO FUR INTEGRIERTE
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Handwerkskammer Libeck per Mail vom 24.02.2015

Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 19.02.2015

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 19.02.2015

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 17.02.2015

Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 16.02.2015
Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 18.02.2015

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat
Infra | 3 mit Schreiben vom 13.02.2015

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 12.02.2015

Archéologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde mit Erlass vom 11.02.2015
AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH per Mail vom 12.02.2015

Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse mit Schreiben vom 04.02.2015
Zweckverband Siudstormarn mit Schreiben vom 03.02.2015

Innenministerium des Landes S-H, Polizeistation Reinbek mit Schreiben vom 05.02.2015

Hamburger Wasserwerke GmbH, Bereich K 12 — ErschlieBungen und Baurechtsverfahren mit
Schreiben vom 05.02.2015

e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 04.02.2015
Gasunie Deutschland Service GmbH per Mail vom 03.02.2015
NABU Landesverband / Kreisgruppe Stormarn per Mail vom 08.03.2015

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek mit

Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek

,Lage- und Hohenplan" im MafRstab 1:500 als amtliche Planunterlage fiir die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit Katasterbestand ortlicher Vermessung vom Feb. /
Mai 2015

in freier Kooperation mit 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 1

Raumliche Lage

des vorhandenen Nahversorgungszentrums
sudlich der ,SachsenwaldstraRe” und

zugleich des Plangebietes in Reinbek/Schénningstedt

ENEEEEER

Verfahrensubersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden 8 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 8§ 11 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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1. Planungserfordernis

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des be-
stehenden Nahversorgungszentrum Reinbek-Schénningstedt zu schaffen. Neben der Erho-
hung der Verkaufsflachen um 1.700 m2 ist auch eine VergroRRerung der Stellplatzanlage, eine
Umverlagerung der MaRhahmen zur Regenrtckhaltung und die ebenfalls erforderliche Um-
legung der stadtischen Multifunktionsflache an den norddstlichen Rand des Sondergebiets-
standortes. Zudem ist der Ausbau und die Umgestaltung des Knotenbereiches K 26 / L 314 /
L22 und Nahversorgungszentrum Voraussetzung fur die Umsetzung des Planvorhabens.

Parallel hierzu erfolgt die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung einer 7. Anderung des Landschaftsplanes. Die Verfahrensschritte werden parallel
durchgefihrt.

Ziel der Stadt Reinbek ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden Fla-
chennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen eines
schriftlich durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens® gemal 8 4 Abs. 1 BauGB einschlief3lich der
Einholung der landesplanerischen Stellungnahme und der nachbarschaftlichen Abstimmung
des Planvorhabens mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung planerisch vorzureiten und mit der Aufstellung der vorgenannten Be-
bauungsplananderung planungsrechtlich zu gewéahrleisten.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen bereits im Rahmen der Bebauungsplanung ge-
recht werden zu kdénnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten, insbesondere zum Nach-
weis der Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Nahversorgungszentrums gegeniber
dem den benachbart gelegenen schitzenswerten Nutzungen nachweisen zu kénnen. Des
Weiteren wurden Vor-Untersuchungen zur Oberflachenentwasserung und zur Plangebietser-
schlieBung durchgefiihrt und eine gutachterliche Einschatzung zum Artenschutz in Verbin-
dung mit einem grtinordnerischen Fachbeitrag als integrierter Bestandteil dieser Begriindung
einschlie8lich Umweltprifung (Umweltbericht) erstellt. Jene Gutachten wurden frihzeitig be-
auftragt und bearbeitet, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf
das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingungen zusammen mit den gemeindlichen Ziel-
setzungen gemeinsam einstellen zu kdnnen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 08.09.2015 beratene und von der Stadtverordne-
tenversammlung am 24.09. 2015 in der endgiltigen Planfassung als Satzung beschlossene
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 47 beinhaltet die planungsrechtlich re-
levanten Ergebnisse der begleitenden Fachplanungen (s. Anlagen zu dieser Begrindung)
und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umwelt-
prifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlie3lich der durch die stadtischen Gremien bewerteten Er-
gebnisse des durchgefuhrten ,Scoping - Verfahrens” und die Stellungnahmen der Behorden,
der sonstigen Planungstrager und der anerkannten Naturschutzverbande einschlief3lich pri-
vater Personen sowie die abschlieBende landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom
21.07./05.08.2015 entsprechend der stadtischen Gesamtabwéagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begrindung mit Umweltbericht einschlielich den textlichen Festsetzungen und der
Planzeichnung wurden entsprechend der stadtischen Abwagung redaktionell bzw. klarstel-
lend angepasst.

in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERTE
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2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. ergénzt durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts*
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemaf § 1 Abs. 5 Bau-
GB*14 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRhahmen der Innenentwick-
lung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke und bilden die Grundlage fur weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRhahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
8§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Stralen- und Wegegesetzes
(StrwG) kommen auch drtliche Bauvorschriften nach 8§ 84 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen.

in freier Kooperation mit 11 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B l S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die vorhandenen Regen-

rickhaltebecken nordlich der ,Sachsenwaldstraf3e”, im Nordosten durch den Bebauungsplan
Nr. 67 und der Randbebauung ,Unter den Eichen*

, im Osten durch landwirtschaftliche Fla-
chen westlich ,Kampsredder”, im Stden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen ost-
lich des Wanderweges ,Steinerei-.
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Abb. 2
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 47
(Planungsstand vom 17.08.2015 - Satzung / Plan 2.0)
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4.

4.1

4.2

Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung baut mit der Aufstellung der o. g. Bebauungsplanande-
rung und der parallel in Aufstellung befindlichen 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf den Ergebnissen des geltenden Flachennutzungsplanes einschlief3lich seiner genehmig-
ten Anderungen und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit diesen
Bauleitplanen ihre Flachennutzungen bezogen auf die Planbereiche.

Entwicklungsgebot (8§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 kann das
~Entwicklungsgebot* nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Flache-
nnutzungsplanen zu entwickeln sind, fur Teilflachen des Plangebietes nicht eingehalten wer-
den.

Die fur eine Neubebauung bzw. fur eine zusatzliche Bebauung oder Nutzung vorgesehenen
Flachen des Planbereiches sind in der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung der Stadt
Reinbek insgesamt als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Dieses Konzept entspricht
den stadtebaulichen Zielsetzungen zum Zeitpunkt der Ansiedlung des Nahversorgungszent-
rums im Zuge der Planaufstellung im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungspla-
nes.

Die Stadtverordnetenversammlung hat daher zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® paral-
lel zu der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderung die Aufstellung der 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Verfahrensschritte werden fur die beiden Bauleitplanungen grundsatzlich im Parallelver-
fahren durchgefuhrt. Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom
26.03.1998* entfallt die Genehmigungspflicht fiir die 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47nur dann, wenn dieser Bebauungsplan erst nach Rechtswirksamkeit
der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fur den Plan-
ungsraum | (Reg.-Plan I).

Gemal der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadtrand-
kernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Gewerbeansiedlung und fur die Wohn-
bauliche Entwicklung getroffen und tberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein
gelenkt werden. Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich innerhalb der Siedlungsachse.
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4.3

‘

Mit Erlass vom 17.02.2015 wird durch die Landesplanungsbehdrde bestatigt, dass der 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplan Nr. 47 mit dem angestrebten Planungsziel zur Erweiterung des bestehenden Nah-
versorgungszentrums auf Grundlage des gemeinsamen Einzelhandelskonzeptes der am Mit-
telzentrum eingebundenen Kommunen keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Die
Maf3gaben zur Abstimmung unter den Kommunen des gemeinsamen Mittelzentrums und im
Interkommunalen Forum Reinbek/Bergedorf sind bzw. wurden vor den Beratungen zum Sat-
zungsbeschluss der Landesplanungsbehorde vorgelegt.

Die Landesplanungsbehérde weist mit Mail vom 05.08.2015 darauf hin, dass auf der Basis
eines Vorschlags zur Formulierung der planungsrechtlichen Festsetzungen in Ziffer 1.1.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen und der Ausfiihrungen zur Abstimmung des Planvorha-
bens innerhalb des interkommunalen Forums Reinbek / Bergedorf die Hinweise aus der o. g.
Stellungnahme bericksichtigt worden sind.

Daher wurde abschlieRend festgestellt, dass der Aufstellung der 37. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Nahversorgungszent-
rum Reinbek-Schonningstedt“ der Stadt Reinbek und den damit verfolgten Planungsabsich-
ten keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen.

FFH-Vertraglichkeitsprufung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiese-
nen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind kei-
ne FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stadtischen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeitspri-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichtet.
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Umweltbericht

Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr.
47 der Stadt Reinbek fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht, der Bestandteil dieser Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Die Stadt Reinbek strebt mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 47 die
Schaffung planrechtlicher Grundlagen fir die Erweiterung des bestehenden Nahversor-
gungszentrums am stdlichen Siedlungsrand von Schénningstedt an.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schonningstedt an der Sachsenwaldstral3e, die teilweise, im
Bereich der Kreuzung mit der Kénigstral3e, Teil des Plangeltungsbereiches ist.
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Lage des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 47

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 um-
fasst den urspriinglichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 47 sowie angrenzende Flachen
nach Osten und Stden, die aufgrund der Erweiterung des Nahversorgungszentrums benétigt
werden.
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5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das ,Stadtebauliche Konzept® (vgl. nachfolgende Abb. 4 auf Seite 16) als Planungsgrundla-
ge fur die aufzustellende Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 47 sieht fur
den Plangeltungsbereich folgende Entwicklungen vor:
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Abb. 4:

Uberarbeitetes

Konzept zur Erweiterung
des Einzelhandelsstandorts
Reinbek-Schdnningstedt
(aus dem Jahre 2014)

- Erweiterung des Geb&udekomplexes um eine Nutzflache von rund 2.500 m?2

- Erweiterung der bestehenden Verkaufsflachen um zusatzliche Verkaufsflachen
von insgesamt 1.700 m?

- Erweiterung des Parkplatzes um rund 120 Stellplatze

- Optimierung der inneren Verkehrsbewegungen zur Vermeidung von Suchverkehren und
zur Verbesserung der Verkehrsflisse im Knotenbereich ,Sachsenwaldstrafl3e / Kdnigstra-
Beﬂ

- Verlegung der Mehrfunktionsflache in den dstlichen Plangeltungsbereich

- Sicherstellung einer fuB3laufigen Verbindung zwischen ,Kampsredder* und dem Einzel-
handelsstandortes im Bereich der ,Mehrfunktionsflache*

- Verlegung des Regenriickhaltebeckens auf eine Flache studwestlich des Gebaudeanbaus
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51.2

Dabei finden Berticksichtigung:

- landschaftspflegerische Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen oder -
mafinahmen, die durch die verbindliche Bauleitplanung ausgeldst werden, an einem ex-
ternen Ort im Stadtgebiet

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
- die Belange des Verkehrs
- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwéasserung

- die Belange des Immissionsschutzes.

Die Umsetzung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47, basierend auf
dem vorangestellten ,Stadtebaulichen Konzept“, wird mit verschiedenen Auswirkungen auf
die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild verbunden sein.

Mogliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgenden Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Entwicklung verbundene Fla-
cheninanspruchnahme und Versiegelung/Uberbauung. Darlber hinaus sind anlagebedingt
visuelle Veranderungen durch die Planinhalte gegeben..

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen Larm- und Schadstoff-
emissionen (Abgase, Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustellenverkehr. Die Be-
lastungen gehen voraussichtlich tber das Mal3 der anlage- und betriebsbedingten Wirkun-
gen hinaus.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Infolge der vermehrten Uberbauung und Versiegelung fallt zusatzliches Oberflachenwasser
an.

Die Erweiterung des Nahversorgungszentrums fuhrt zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
auf den zufiihrenden StraRen. Der zunehmende Verkehr fiihrt zu zusatzlichen Luftschad-
stoff- und Schallemissionen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Aufstellung

Bei der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Reinbek Nr. 47 sind neben den
Aussagen der gemeindlichen Bauleitplanung auch die Vorgaben Ubergeordneter Fachpla-
nungen zu bertcksichtigen. Ferner sind im Rahmen der Bauleitplanung die fur das Plange-
biet bestehenden gesetzlichen Schutzvorschriften zu prifen und das Vorhaben darauf abzu-
stimmen.
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Fachgesetze

Bei der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bau-
GB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 88 13 bis 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) wird beachtet.

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswiqg - Holstein (2010)

Gemal LEP stellt die Stadt Reinbek zusammen mit der Stadt Glinde und der Gemeinde
Wentorf ein gemeinsames Mittelzentrum im Verdichtungsraum Hamburgs dar. Mittelzentren
sollen Uber ein vielfaltiges Angebot an Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung
verfugen.

Regionalplan - Planungsraum | (Fortschreibung 2012)

Der Regionalplan weist das Bebauungsplangebiet der Siedlungsachse Hamburg - Reinbek -
Schwarzenbek zu. Durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik sollen die Gebiete in-
nerhalb der Siedlungsachse der langfristigen Entwicklung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und
Gewerbeeinrichtungen durch Bereitstellung der entsprechenden Flachen gerecht werden.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt die derzeit vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet dar (Sonderbauflachen fir GroR¥flachigen Einzelhandel und Mehr-
zweckflache, Ver-/Entsorgung im Bereich der Regenrtickhaltung, Ausgleichsflache entlang
der Sachsenwaldstraf3e).

In einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt, um das
~Entwicklungsgebot® einhalten zu kénnen.

Landschaftsprogramm (1999)
Das Landschaftsprogramm trifft keine Aussagen fir das Plangebiet.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einem Landschaftsschutzgebiet, das je-
doch mittlerweile aufgehoben wurde (s.u.).

Landschaftsplan Reinbek

Der Landschaftsplan Reinbek wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
47 in der 5. Anderung an die Bauleitplanung angepasst. Dargestellt sind die Sondergebiete
Nahversorgungszentrum und Mehrfunktionsplatz, die Flache fir Regenrickhaltung, MalR3-
nahmenflachen entlang der Sachsenwaldstraf3e sowie eine Landschaftsachse sudlich des
Plangebiets. Das ebenfalls dargestellte LSG ist nicht mehr gultig (s.u.).
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5.2.1

5.2.2

Der Landschaftsplan wird im Zusammenhang mit den Bauleitplanungen (Anderung des B-
Plans Nr. 47 und der 37. Anderung des FNP) in der 7. Anderung an die vorgesehene Ent-
wicklung angepasst.

Landschaftsschutzgebiet

Die Schutzgebietsverordnung fur das ehemalige Landschaftsschutzgebiet ,Schénningstedt”
(Kreisverordnung vom 03. April 1970) ist seit dem 13. Juni 2007 aul3er Kraft.

Grunordnerische Anforderungen

Ziele

Planungsziel der Stadt Reinbek ist die Vorbereitung von Flachen zur Erweiterung eines Nah-
versorgungszentrums.

Vorschlage zur Bertucksichtigung der Ziele im Bebauungsplan

Analog zu den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 und den Vorschla-
gen des damaligen Griunordnungsplanes werden aus grunordnerischer Sicht folgende Fest-
setzungen vorgeschlagen:

Die in der Planzeichnung nachrichtlich bernommenen Knicks sind auf Dauer zu sichern und
zu erhalten. Wahrend der Bautatigkeiten sind die Geholze gem. DIN 18 920 vor Schadigun-
gen zu schutzen. Bei hachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die
Knicks umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und zu er-
halten.

Die Flache der ,Mehrfunktionsflache” ist zum Landschaftsraum nach Siiden hin mit standort-
gerechten, landschaftstypischen Geholzen einzugriinen. Diese Pflanzungen sind auf Dauer
zu sichern, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gemal 8 9 Abs. la Satz 2 BauGB werden die auf3erhalb des Plangeltungsbereiches (Ge-
markung Schénningstedt, Flur 4, Flurstiick 36, Gesamtgréf3e 10.691 m?, Flurname Obhagen)
zur Verfagung stehenden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft in der Grol3e des Gesamtflurstiicks zu 100% als Aus-
gleichsflache dem Erweiterungsvorhaben fir die verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft zugeordnet.

Innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 22 festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzflache (GSt) sind
mind. 20 groRkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Einzelbdume (auf dem Knick gepflanzt) entlang der K 26 / L 314 sind zu erhalten.
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5.3

5.3.1

5.3.2

53.21

Der am sudwestlichen Plangebietsrand nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB herzustellende Knick
ist zur Neugestaltung des Landschaftsbildes mit einer Wallbreite von 4,0 m, einer Wallh6he
von 1,5 m und einer Krone von 1,5 m bei einem Abstand zwischen Wallfu und Grenze des
Plangebiets bzw. Grundstiicksgrenze von 2,0 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Zustand von Natur und Landschaft im Plange-
biet so, wie er nachfolgend beschrieben wird, d. h., es findet keine Verlegung des Regen-
rickhaltebeckens statt und es werden keine zusatzlichen Acker-/Grinflachen tGberbaut.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung
der Planung, Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet, die bei der Umsetzung des
Planvorhabens zu erwarten sind.

In die Auswirkungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen einbezogen, so-
fern diese auf der vorliegenden Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen.
Diese Maflinahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelange (schutzgutbezogen)
benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn-
und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fir die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die vorhandenen Nut-
zungs- und Biotopstrukturen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit
dem Wohnen verknipfte Wohnumfeld. Dabei umfasst das Wohnumfeld jene Freirdume, die
im Siedlungsbereich bzw. im Nahbereich der Wohnungen liegen und in denen sich haufige
und regelmaRige Aktivitaten und soziale Interaktionen der Bewohner abspielen.

Im Plangebiet selbst sind keine Wohnbereiche vorhanden. Nordlich der Sachsenwaldstral3e
befindet sich der Siedlungsbereich von Schdnningstedt mit Gberwiegend wohnbaulicher Nut-
zung. In Richtung Osten sind in rund 300 m Entfernung dstlich der Schonningstedter Stral3e
weitere Wohngebiete vorhanden. Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und
Wohnort des Menschen generell eine besondere Bedeutung fur die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion auf.

Auswirkungen

Durch das mit der Plananderung vorbereitete Vorhaben erhéht sich der Verkehr auf den zu-
fihrenden StraRen, vom Nahversorgungszentrum selbst (insbesondere dem Parkplatz) ge-
hen Larmemissionen aus.
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53.2.2

Fur die nordlich angrenzende schutzbedurftige Wohnbebauung wird in der ,Larmtechnischen
Untersuchung® (s. Anlage zu dieser Begriindung, WVK) ausgefihrt, dass die Gesamtbelas-
tung durch die Erweiterung des Nahversorgungszentrums unter Berlcksichtigung der vor-
handenen Gewerbebetriebe in der Umgebung die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhélt.
Fir die Zusatzbelastung werden erforderliche Larmschutzmal3nahmen genannt.

Malhahmen zur Vermeidung und Minimierung

Laut Larmtechnischer Untersuchung (WVK) werden fir die Erweiterung des Nahversor-
gungszentrums folgende Larmschutzmalnahmen erforderlich:

- Ausbildung der Oberflache der Fahrgassen des Kundenparkplatzes mindestens in
Betonsteinpflaster entsprechend dem Bestand.

- Nutzung des Kundenparkplatzes nachts (22 bis 6 Uhr) méglich, wenn die Anzahl der
Parkbewegungen 130/h nicht Gbersteigt.

- Eine Nachtanlieferung fur den Discountmarkt (22 bis 6 Uhr) ist nur moglich, wenn
eine Einhausung an der Anlieferzone erfolgt, die die Entladevorgange sowie die
LKW-Gerausche abschirmt.

Verbleibende Umweltwirkungen

Unter Einhaltung der oben beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen
werden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die nérdlich angrenzende Wohnbebauung ein-
gehalten. Der Nachweis obliegt entsprechend eines konkreten Bauantrages den bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in Kapitel Landschaftsbild behandelt.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Auswertung von Luftbildern
und einer Ortsbegehung durch das Buro Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung (23.04.2015).

In den Uferbereichen des nérdlichen Regenrickhaltebeckens haben sich v .a. Weiden, Er-
len, Binsen und Rohricht angesiedelt, durch ausbleibende Pflege konnten sich naturnahe
Strukturen entwickeln.

Im Bereich des sudlichen Regenriickhaltebeckens hat sich ein Flatterbinsenbestand mit ein-
zelnen kleinen Weidenbulischen gebildet. Das Becken ist nur temporar wasserfuhrend, zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung war ein niedriger Wasserstand vorhanden.

Bei dem Knick an der westlichen Grenze des Plangebiets handelt es sich um einen durch-
gewachsenen Knick mit Gberwiegend alten Weiden und Eichen, die teilweise Hohlen aufwei-
sen. Der Knick ist nicht von der Planung betroffen.
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Die Bepflanzung der Knickwalle um das Versorgungszentrum besteht aus vorwiegend heimi-
schen Arten (u.a. Crataegus, Rosa canina, Corylus avellana, Cornus mas, Prunus spinosa,
Sambucus nigra), die weitgehend zweireihig gepflanzt wurden und regelmafiig auf den Stock
gesetzt werden. Einzelne Birken wurden, jeweils zu zweit nebeneinander, als Badume stehen
gelassen. Die zweireihige Bepflanzung ist an mehreren Stellen luckenhaft, insbesondere im
sudlichen und 6stlichen Bereich. In letzterem befand sich am Tage der Begehung viel Mll,
v.a. in Form von Plastiktiten und -verpackungen, in den Gehdlzbestanden und auf dem Wall.

Auswirkungen

Durch die mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 vorbereitete Er-
weiterung des Nahversorgungszentrums werden Lebensraume fur Tiere und Pflanzen Uber-
baut. Betroffen sind die Regenrtickhaltebecken, die eigentlich technische Anlagen darstellen,
sich in diesem Fall durch ausbleibende Pflege jedoch naturnah entwickelt haben.

AulRerdem eine schmale Grunlandflache entlang der Sachsenwaldstral3e, Teile der umge-
benden Ackerflachen im Siden und Osten des bestehenden Betriebs sowie der westliche
Teil des mit Gehoélzen bestandenen Walls, der zur Eingriinung des Gebaudes angelegt wur-
de.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Der Verlust von Biotopen durch die Uberbauung ist nicht vermeidbar. Durch die Ausgleichs-
malnahmen fir den Verlust der Bodenfunktionen erfolgt gleichzeitig auch eine Kompensati-
on des Verlustes der Biotopfunktionen.

Tiere

Die Griunflachen und insbesondere die Gehdlze des Plangebiets kénnen Lebensraum flr
verschiedene Tierarten bieten, v.a. haufig im Naturraum vorkommende S&ugetiere, Vogel
sowie Insekten. Aufgrund der Habitatausstattung sowie der Storkulisse durch das Nahver-
sorgungszentrum ist ein Vorkommen seltener, stérungsempfindlicher Arten auszuschlieRen.
Es werden vor allem haufige Arten des Siedlungsumfelds erwartet.

Am ndrdlichen Regenriickhaltebecken (RRB) wurde ein Stockentenpaar sowie eine Stocken-
te mit Kilken beobachtet. Amphibien wurden an beiden RRB nicht gesehen/gehdrt.

Die Gehdlzbestande und die naturnah entwickelten Uferbereiche der Regenriickhaltebecken
sind von hoher Bedeutung fir die Fauna, die sonstigen Grinflachen von allgemeiner Bedeu-
tung.

Auswirkungen

Durch die mit der Plananderung vorbereitete Uberbauung gehen Lebensraume fiir 0.g. Tie-
rarten verloren. Insbesondere die naturnahen Strukturen in den Uferbereichen der Regen-
rickhaltebecken weisen besondere Habitatqualitaten auf.

Maflhahmen zu Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen der AusgleichsmafRnahmen werden an anderer Stelle Biotopstrukturen geschaf-
fen, die auch eine Aufwertung als Lebensraum fir die Fauna bedeuten.
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53.2.3

Verbleibende Umweltauswirkungen

Der Verlust von Biotopen und somit Lebensraumen fur Tiere durch die Uberbauung ist nicht
vermeidbar.

Durch die AusgleichsmaRRnahmen fir den Verlust der Bodenfunktionen erfolgt gleichzeitig
auch eine Kompensation des Verlustes der Biotop- und Habitatfunktionen.

Artenschutzrechtliche Belange werden nachfolgend gesondert betrachtet.

Besonderer Artenschutz und Natura 2000

Artenschutz

(Einschatzung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zu § 4 Abs. 2 BauGB)

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Aufstellung der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 ist eine Priifung erforderlich, ob
durch das Vorhaben geschuitzte Tier- und Pflanzenarten von den Verbotstatbestédnden des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein kénnen.

Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auslosen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fur die Zulassungs-
entscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist bereits wahrend der Planaufstellung
zu prifen, ob durch die Umsetzung der Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung
zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse entgegenstehen, verfehlt seinen
gestaltenden Auftrag und ist daher nichtig.

Als grundsatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintrachtigungen denkbar:

Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen, insbe-
sondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach 8§ 44 (1) Nr. 3 BNat-
SchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)],

baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nachstel-
len, Fangen, Verletzen, Toten)].
Entsprechend der derzeit gangigen Praxis sind folgende Artengruppen von artenschutzrecht-
licher Relevanz:
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),
Europaische Vogelarten (streng geschitzte sowie besonders geschitzte Vogelarten).

Saugetiere

Nach Auswertung des vorliegenden Datenmaterials und unter Bertcksichtigung der Biotop-
struktur des Untersuchungsraumes ist ein Vorkommen folgender Saugetierarten nicht aus-
zuschlielR3en:

Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Gefahrdung: bundesweit auf der Vorwarnliste, in SH stark gefahrdet mit unginstigem bis un-
zureichendem Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region.
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Konkrete Nachweise uber ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor. Poten-
ziell geeignete Lebensrdume stellen die vorhandenen Knicks mit Gehdlzbewuchs dar.

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im Planungsraum vorkom-
menden Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und somit europaweit streng ge-
schuitzt.

In den westlich und 6stlich vorhandenen alten Knicks (entlang des ,Kampsredder* und der
~Steinerei*) sind alte Baumbestande (v.a. Eichen und Weiden) vorhanden, in denen Hohlen
und Spalten vorhanden sind, die potenzielle Fledermausquartiere darstellen. Diese Knicks
sind jedoch nicht von der Planung betroffen.

Flachen des Plangebiets, insbesondere entlang der Knicks, werden ggf. als Jagdrevier und
als Flugrouten genutzt.

Da keine potenziellen essenziellen (Teil-)Habitate von Fledermausen durch die Planung be-
troffen sind, ist eine weitere Betrachtung der Artengruppe nicht erforderlich.

Vogel

Brutvorkommen stark gefahrdeter und seltener Arten werden aufgrund der Biotop- und Nut-
zungsstruktur der Flachen mit den entsprechenden stérenden Einwirkungen und unter Be-
ricksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche nicht erwartet.

Frei- oder Bodenbriter wie bspw. Wiesenschafstelze, Fasan, Feldlerche, Kiebitz sind auf-
grund der Habitatausstattung im Plangebiet nicht zu vermuten.

Die vorhandenen Gehdlze und Saumstrukturen bieten folgenden ungefahrdeten Arten po-
tenziellen Lebensraum:

Ubersicht iiber die zu beriicksichtigenden Gruppen der ungefahrdeten Brutvogel

Gruppenbezeichnung

Potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Ungefahrdete
gehdlzbewohnende
Frei- oder Bodenbruter

Vorkommen in gehdlzbestandenen Knicks

Artinventar: Zaunkoénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel, Singdros-
sel, Klappergrasmiicke, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Mdnchsgras-
miicke, Zilpzalp, Fitis, Elster, Buchfink, Girlitz, Griinfink, Bluthanfling, Gold-
ammer

Ungefahrdete
gehdlzbewohnende
Hohlen- und Nischen-
briter

Brutvorkommen in natirlichen oder kinstlichen Hohlen bzw. Nischen
(Neststandorte), prinzipiell in allen mit Gehdlzen bestandenen Lebensrau-
men, insbesondere den alten Knicks

Artinventar: Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Gartenbaumlaufer, Star, Feldsperling

Blaumeise, Kohlmeise,

Ungefahrdete Vogelar-
ten mit Bindung an Ge-
wasser

(Potenzielle) Brutvorkommen im Bereich der Regenriickhaltebecken mit
Uferbereichen.

Artinventar z.B.: Stockente, Blassralle
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Aufgrund der Entfernung von Gehdlzen sowie der Vegetation in den Uferbereichen der Re-
genruckhaltebecken kann eine Zerstérung von Nestern und Gelegen bzw. eine Tétung von
nicht fluchtfahigen Jungvégeln im Rahmen der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen werden
(Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG).

Das Eintreten der Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 kann fur die ungefahrdeten
Brutvogel der Geholze sowie die ungefahrdeten Vogelarten mit Bindung an Gewasser durch
eine Bauzeitenregelung vermieden werden:

Die Baufeldraumung erfolgt zum Schutz der in den Gehdlzen vorkommenden Brutvogel
unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 27a LNatSchG auf3erhalb
der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 14. Mérz.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der Baufeldraumung in mehr oder weniger regel-
maRigen Abstanden zu einem Vorantreiben der Baumalinahme und damit zu einer regelma-
RBigen Storung kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschlief3lich aul3erhalb der fir sie
relevanten Stdrzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmaRnahme ist als Festsetzung in der 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 47 enthalten bzw. wird als Auflage im Rahmen der Bauge-
nehmigungen formuliert.

Durch die MalRnahme wird eine direkte Zerstdérung besetzter Nester vermieden. Die betroffe-
nen Arten zahlen zu den eurydken Brutvdgeln ohne besondere Habitatanspriche und sind
hinsichtlich der Wahl ihrer Brutplatze vergleichsweise flexibel. Sonderbiotope als Brutplatz
mit ,Alleinstellungsmerkmalen“ (sozusagen ,die einzigen ihrer Art in der Umgebung®) sind
von der Planung nicht betroffen. Im Zuge der Umsetzung des durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten Vorhabens erfolgt die Neuanlage eines Regenrickhaltebeckens sowie von Wallen
mit Geholzbestand zur Eingrinung, sodass sich im Plangebiet erneut vergleichbare Struktu-
ren entwickeln kénnen.

Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt, das Zugriffsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
tritt nicht ein. Die vorkommenden Arten sind vergleichsweise storungstolerant, die Fluchtdis-
tanzen gegenuiber sich frei bewegenden Personen liegen bei etwa < 10 bis 50 m. Erhebliche
Storungen im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden bei Bertcksichtigung der Bau-
zeitenregelung nicht erwartet.

Amphibien und Reptilien

In den Regenruckhaltebecken wurden bei Ortsbegehungen am 14.04. und 23.04.2015 keine
Amphibien bzw. Hinweise auf solche festgestellt.

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen und der Bodenverhéltnisse wird ein Vorkommen
von Reptilien innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht re-
levant.
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Fische

In den von der Planung betroffenen Gewassern im Plangebiet (RRB/LOschteich) kommen
keine Fische vor. Die Gruppe der Fische ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht rele-
vant.

Kafer

Vorkommen von Kéaferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkafer) konnen
aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, die im
Plangebiet nicht erfillt sind, ausgeschlossen werden. Die Gruppe der Kéfer ist daher fir die
weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Libellen

Fur die 7 in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellenarten des Anhangs IV der FFH-RL
werden Vorkommen aufgrund des Rote Liste-Status (ausgestorben: Grine Keiljungfer
(Ophiogomphus cecilia), Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons), Zierliche Moosjungfer
(Leucorrhinia caudalis)) oder der Verbreitung (Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes),
Grol3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis), Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis), Sibiri-
sche Winterlibelle (Sympecma paedisca)) ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet werden
ausgeschlossen, da sie nach derzeitigem Kenntnisstand in Schleswig Holstein ausgestorben
sind oder keine geeigneten Habitatbedingungen vorfinden: Raupennahrungspflanzen wie
das Zottige Weidenréschen und das Kleinblitige Weidenréschen sind im Plangebiet nicht
vorhanden, so dass auch das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwéarmers hier auszu-
schlieRen ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensraume fur Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Gruppe der Weichtiere ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Pflanzenarten

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wird aufgrund der
Biotopauspragung und der Nutzungsstruktur und somit wegen des Fehlens der standortli-
chen Voraussetzungen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.
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5.3.24

Fazit

Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 15. Marz bis zum 30. September gemaf
§ 27a LNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Geholzen auf den Zeitraum des Winter-
halbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten zu er-
warten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstéatten der nach 8 7 BNatSchG besonders oder
streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten bestehen..

Natura 2000

Das europaische Netz Natura 2000 setzt sich aus FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
zusammen. Veranderungen und Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebietes fuhren konnen, sind gemai § 33 BNatSchG unzulassig.

Die nachstgelegenen Gebiete des europédischen Netzes Natura 2000 (Vogelschutzgebiet
~Sachsenwald-Gebiet" und FFH-Gebiet ,Bille”) befinden sich in einem Abstand von rund 1,2
km vom Plangebiet entfernt.

Auswirkungen auf die Gebiete kénnen aufgrund der Entfernung und der vorgesehenen Fest-
setzungen ausgeschlossen werden.

Boden

Die Stadt Reinbek liegt im Naturraum der Grof3einheit ,,Schleswig-Holsteinische Geest”. Der
grofRte Teil des Reinbeker Stadtgebietes wird vom engeren Naturraum ,Hamburger Ring”
eingenommen. Der Charakter der Landschaft ist stark anthropogen gepragt.

Die nicht Uberbauten Flachen weisen unter der Oberbodenschicht Geschiebelehm auf.

Die Boden weisen folgende wesentliche Funktionen auf:

- Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen -

Die Flachen sind aufgrund ihrer Pragung durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht als
naturnah zu bezeichnen. Ihre natirliche bodenkundliche Feuchte (schwach trocken) so-
wie die Ertragsfahigkeit (gering) weisen keine Besonderheiten i. S. besonders nas-
ser/trockener oder néhrstoffarmer Standorte auf. lhnen kommt somit eine allgemeine Be-
deutung als Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitat im Plan&nderungsbereich ins-
gesamt als gering eingestuft. Den unversiegelten Bdden des Plangeltungsbereiches
kommt als Bestandteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die versiegel-
ten Boden weisen nur eine nachrangige Bedeutung auf.

- Archiv der Naturgeschichte -

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine besonders schiitzenswerten Bodenformen.
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5.3.25

‘

Auswirkungen

Durch Planung wird die Neuversiegelung von Boden vorbereitet. Die Versiegelung fihrt zu
einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt.

Malinahmen zur Vermeidung sind nicht mdglich. Somit verbleiben erhebliche Auswirkungen
auf die Bodenfunktionen durch die Neuversiegelung.

Wasser

Oberflachengewéasser

Am Nordwestrand des Plangebiets verlauft ein Abschnitt eines offenen Grabens, der die
Entwasserung grol3er Bereiche des Stadtteil Schonningstedts wahrnimmt.

Im Plangebiet sind die Regenriickhalteanlagen, die mit dem Bau des Nahversorgungszent-
rums angelegt wurden, als Oberflachengewéasser zu nennen. Auf diese wird im Kapitel
5.3.2.2 (Biotope) naher eingegangen.

Grundwasser

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem laut Landschaftsplan Grundwasser-
flurabstande zwischen 2 und 5 m zu erwarten sind.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 47 wurde bei
Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 3 m unter Gelande kein Grundwasser gefun-
den.

Auswirkungen

Die vorhandenen Oberflachengewasser, die der Regenrickhaltung dienen, werden im Zuge
der Planung Uberbaut (s. Kap. 5.3.2.2).

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu
einem erhohten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Maflhahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Zuge der Erweiterung des Nahversorgungszentrums werden die vorhandenen Regen-
rickhaltebecken, von denen eines zusatzlich als Loschwasserteich dient, Uberbaut. Das an-
fallende Regenwasser von Parkplatz und Multifunktionsflache wird Uber den vorhandenen
Drosselschacht in den verrohrten ,Schénningstedter Graben® eingeleitet (s. Entwasserungs-
konzept als Anlage zu dieser Begriindung).

Das Niederschlagswasser von den Dachern wird in ein neu anzulegendes RRB / Léschwas-
serteich sudlich des Anbaus geleitet und kann dort auch versickern.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit der vorgesehenen Klarung und Rickhaltung des Regenwassers werden negative Aus-
wirkungen des Grundwassers vermieden, es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen.
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5.3.2.6

5.3.2.7

Klima / Luft

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natirlichen und nutzungsbeding-
ten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die Art der
Bodenbedeckung einen grof3en Einfluss auf den Temperaturverlauf. In Abhéangigkeit von der
Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Bdden (verdichtete, vegetationslose Flachen, z.B. ge-
pfligte Ackerflachen) die groRten Temperaturschwankungen auf, d.h. sie erwdrmen sich
tagsuber sehr stark und kihlen sich nachts ebenso stark ab.

Die vorhandenen Knicks beeinflussen als Windschutz, Schattenspender und Feuchtigkeits-
spender das Gelandeklima. Den Knicks kommt eine hohe Bedeutung, sonstigen Grunflachen
eine allgemeine Bedeutung in Hinblick auf die klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Die Empfindlichkeit der Schutzguter gegeniiber Schadstoffeintrag ist als allgemein zu bewer-
ten.

Auswirkungen

Die klimatische Ausgleichsfunktion der Griinflachen geht durch Uberbauung verloren, die
Knicks bleiben erhalten. Im Plangebiet kommt es zu Veranderungen des Mesoklimas, die je-
doch keine erheblichen Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus entfalten..

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist stark durch das bestehende Nahversorgungszentrum
gepragt sowie durch die vorhandene Hochspannungsfreileitung vorbelastet. Vorhandene
Knicks sorgen flr eine Eingriinung des Gelandes, der Knick entlang der Sachsenwaldstrafl3e
wird allerdings durch regelméaRige Pflege samtlicher Geholze auRRer der Uberhéalter mehr auf
das Erscheinungsbild einer Baumreihe reduziert.

Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Nahversorgungszentrums werden einige vorhandene Grinstruk-
turen einschlieBBlich des Regenrickhaltebeckens/Léschteichs Uberbaut. Urspringlich zur
Eingrinung des Gebaudes angelegte Knickabschnitte werden beseitigt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende MafRRnahmen sind zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbilds vorgesehen:

- Im Sudwesten wird eine neue Geholzpflanzung zur Eingriinung vorgesehen, die das neue
RRB umfassen wird.

- Ein Grinstreifen mit einer im Zuge der Errichtung des Zentrums gepflanzten Baumreihe,
der bisher die westliche Grenze des Parkplatzes markierte, bleibt bei der westlichen Er-
weiterung des Parkplatzes erhalten, weitere Baume werden gepflanzt.

Verbleibende Umweltauswirkungen
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds.
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5.3.2.8

5.3.2.9

5.3.3

Kultur- und sonstige Sachguter

Die Knicks stellen Elemente der Kulturlandschaft dar, sind in dieser Funktion jedoch teilweise
durch die Uberbauung der angrenzenden Flachen beeintrachtigt.

Trotz der teilweisen Entwertung der ehemaligen umgebenden Kulturlandschaft durch die Be-
bauung sind die Knicks als verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kultu-
rellen Erbes des Menschen bedeutsam.

Der Plangeltungsbereich ist bezlglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.
Archéologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden und
bedurfen der Betrachtung im Zuge der Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der Bauaus-
fuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Beziglich der Oberflachenentwasserung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung
der Planung einer entwasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer fachlich
geeigneten und technisch realisierbaren Losung zur Regenwasserbeseitigung. Der Nach-
weis erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Trager des Bauvorhabens zu bertcksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Ausfuhrungsplanung / Genehmigungsplanung
(ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung) einzubeziehen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re und dem Landschaftshild bestehen enge Beziehungen, sodass sich Auswirkungen Uber
Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken.

So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf
dessen Funktion als Standort flr Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraum-
funktion fur Tiere.

Auswirkungen auf die einzelnen Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie Wirk-
beziehungen zwischen ihnen wurden in den vorangegangenen Kapiteln behandelt. Dartber
hinaus gehende Auswirkungen sind durch den Plan nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Alternativenprifung, auch kleinrdumig auf den Planbereich und sein néheres Umfeld
bezogen, kommt aufgrund der vorliegenden auf3eren Rahmenbedingungen, wie Entwasse-
rungsrichtung, Ausbau Knotenpunkt, innere verkehrliche Betriebs- und Kundenverkehre, zu
dem Ergebnis, dass nur die gewahlte Ausbauvariante die Eingriffe in die Natur soweit mini-
mieren kann, da die Planung auf den baulich bereits vorgepragten Raum beschrankt bleibt
und bereits bebaute oder genutzte Flachen einer neue Nutzung zuweist.

Alternativen stehen somit in diesem bestehenden und zu beachtenden Nutzungsgefiige nicht
zur Auswahl.
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5.3.4 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Mit der durch die Aufstellung der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47
vorbereiteten Entwicklung sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbilds zu erwarten.

Gemal 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
oder zu ersetzen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe zu erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Demnach ist die Ein-
griffsregelung in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Nachfolgend werden die unvermeidbaren, im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Beein-
trachtigungen zusammenfassend aufgefihrt:

Pflanzen und Tiere

- Verlust von Biotopen auch als faunistischer Lebensraum durch dauerhafte
Flacheninanspruchnahme/Uberbauung

- Teilverlust eines geschiitzten Biotops (Knick)

Boden
- Verlust der Funktionen von Bdden allgemeiner Bedeutung durch Versiegelung

Wasser

- Beeintrachtigung der Grundwassersituation (Oberflachenabfluss/Versickerung)
durch Uberbauung

Klima/Luft

- Beeintrachtigung der klimawirksamen Oberflache

Landschaftsbild

- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Uberpragung eines offenen
Landschaftsraums

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden die Bewertungskategorien des Ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR) vom 09. Dezember 2013 angewandt.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat bzw. des Ausgleichserfordernisses auf Grundlage
des Gemeinsamen Runderlasses wird unterschieden in

- Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

- Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
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5.3.4.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

Boden

Die Boden im Plangeltungsbereich weisen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt
auf. Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fir die Beeintrachtigungen des
Bodens ist die Berechnung des Umfangs bzw. der Flachengr6R3e der voraussichtlichen Ver-
siegelung / Uberbauung erforderlich.

Als Ausgleichsmafinahme fir eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine gleich gro-
Re Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vor. Ist eine Entsiegelung nicht
mdglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhéaltnis 1:0,5 fir Gebaude-
flachen und versiegelte Oberflachenbeldge und mindestens 1:0,3 fur wasserdurchlassige
Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B.
Zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewasser mit Uferrandstreifen
wiederhergestellt werden.

Nach einer Aufstellung der planenden Architekten (11.05.2015) wird durch die Planung eine
Neuversiegelung von insgesamt rund 8.641 m2 erzeugt. Durch Regenriickhalteanlagen (nicht
versiegelt) werden insgesamt 2.965 m2 in Anspruch genommen. Betroffen sind Boden mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung.

Ermittlung des Eingriffs auf dem Grundstiick des Nahversorgungszentrums

Bestand Planung Neuanlage
[m?] [m2] Neuversiegelung RRB

Versiegelte Fla-

chen 17.083 25.389 8.306

off. Verkehrsflache 183 722

Parkplatz 8.894 14.084

Mehrzweckflache 3.368 3.083

Gebdaude 4.638 7.500

Grunflache 3.286 5.065

Knicks 1.056 1.160

Sonstige 2.230 3.905

RRB 3.358 3.300

befestigt 335 335

unbefestigt 3.358 2.965 2.965

Summe 23.727 33.754 8.641 2.965

Fiur die Neuversiegelung (8.641 m?) und die Neuanlage des RRB (2.965 m?), insgesamt
11.606 m2, wird ein Ausgleich im Verhaltnis von 1:0,5 erforderlich. Es ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf von rund 5.803 mz fiir das Schutzgut Boden.

Um der nach dem Entwurf zur Anderung und Erganzung des B-Planes mdglichen Gesamt-
entwicklung einschl. Nebenanlagen gerecht zu werden, wird der Eingriff mit insgesamt
12.500 m2 und der entsprechende Ausgleich fur den Faktor Boden mit 6.250 m2 bestimmt.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Zwischen der Sachsenwaldstrafle und dem Grundstiick des Nahversorgungszentrums sind
Ausgleichsflachen des Landesbetriebs fir StralRenbau und Verkehr (LBV) vorhanden, die
teilweise durch die Neuordnung der Kreuzung Uberbaut werden. Fir diese Flachen wird
gem. ,Orientierungsrahmen zur Bestandserfassung - Bewertung und Ermittlung der Kom-
pensationsmaflinahmen im Rahmen landschaftspflegerischer Begleitplanungen fur StralRen-
bauvorhaben (Kompensationsermittiung StrafRenbau)* (Landesamt fur StralBenbau Schles-
wig-Holstein 2004) der Eingriff ermittelt.

Ermittlung des Eingriffs in die Ausgleichsflachen des LBV

Komp.-
Biotop Flache RKF* bedarf
StraRenbegleitgriin 513 0,5 256,5
Knick 275 2 550
788 806,5
* Regelkompensationsfaktor gem. Orientierungsrahmen Stral3en-
bau (2004)

Aus der Eingriffsermittiung nach Orientierungsrahmen ergibt sich ein zusatzlicher Kompen-
sationsbedarf von rund 807 m?2 fiir die Schutzguter Biotope und Boden, der i.d.R. multifunkti-
onal auf derselben Flache erfolgen kann.

Wasser

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Runderlass (2013)

erreicht, wenn

- die ordnungsgemalie Beseitigung des Schmutzwassers,

- die ordnungsgemafRe Beseitigung des normal und stark verschmutzen Niederschlags-
wassers (einschliellich naturnaher Gestaltung von Regenklarbecken bzw. Regenriickhal-
tebecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser
sichergestellt ist.

Das uber den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird in ein Regenrtickhaltebe-
cken geleitet und kann dort auch versickern. Uberschiissiges Wasser wird direkt zum Dros-
selbauwerk abgeschlagen.

Das Schmutzwasser wird ordnungsgeman beseitigt.

Damit ist der Ausgleich sichergestellt.

Landschafts- und Stadtbild

Gemal dem Runderlass (2013) missen AusgleichsmalRnhahmen zu einem Landschaftsbild
fuhren, das unter Bertcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem Landschaftstyp
Rechnung tragt.

Die vorgesehenen MaRRnahmen zur Eingriinung des erweiterten Gebaudes fiihren in Verbin-
dung mit dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen am Rand des Gebiets zu einer land-
schaftsgerechten Einbindung der Bebauung. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch
die naturnahe Gestaltung der Flachen fir Ausgleichsmallnahmen kompensiert. Das Aus-
gleichserfordernis fur das Landschaftsbild wird somit erfillt.
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5.3.4.2

5.3.4.3

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Arten und Biotope

Ausgleichserfordernis fur Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung

Knicks

Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fir Knicks erfolgt gemaf den Durchfihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz (Knickerlass 2013). Die dort enthaltenen Ausgleichsgrundsét-
ze sehen einen Ausgleich fur die Beseitigung von Knicks durch Neuanlage im Verhaltnis 1:2
vor. Fur Knicks, die zwar bestehen bleiben, aufgrund bspw. heranriickender Bebauung je-
doch in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, sieht der Erlass einen Ausgleich im Verhaltnis
1:1 vor.

Fur den Knickwall um das Einkaufszentrum herum wird bei Verlust eine Neuanlage im Ver-
haltnis 1:1,2 in Ansatz gebracht. Grund hierfur ist die im Rahmen des urspriinglichen B-Plans
vorgesehene v.a. gestalterische Funktion des mit Geholzen bestandenen Walls, der die typi-
schen Funktionen eines Knicks im Naturhaushalt nur bedingt erfillt (fir diese ist der Faktor
von 1 auf 1,2 erhéht).

Im Zuge der Gebaudeerweiterung werden rund 78 Ifm des Knicks, der zur Eingrinung des
Gebaudes angelegt wurde, Uberbaut. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 94 Ifm
Knick.

Ausgleichs- und Ersatzflachen und -mafinahmen

Flachen und MaRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans

Flachen oder MalRBhahmen im Sinne einer Kompensation sind weitgehend nur zur Neugestal-
tung des Landschafts- und Ortsbildes im Gebiet des Bebauungsplanes vorgesehen. Erfor-
derliche MalBnahmen bezuglich des Naturhaushaltes erfolgen tberwiegend an externer Stel-
le, da im Gebiet des B-Plans keine entsprechenden Flachen zur Verfiigung stehen.

Eine Ausnahme bildet der Knick zur Eingriinung des Versorgungszentrums. Sudlich des Ge-
baudeanbaus und des neuen Regenriickhaltebeckens wird anschlieRend an den bestehen-
den Wall ein neuer Knickwall angelegt und mit heimischen, standortgerechten Gehélzen be-
pflanzt. Die Lange des neu anzulegenden Knicks betragt 99 Ifm; die Kompensation (einschl.
der Beriicksichtigung eines Faktors von 0,2 flr einen zusatzlichen Biotopwert) fir den Ver-
lust des gestalterischen Knicks westlich des Bestandsgebdudes wird somit vollstandig er-
reicht.

Flachen und MaRnahmen auRRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans

Da aufgrund der Flachenverflgbarkeit der erforderliche Ausgleich nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereichs der 1. Anderung des B-Plans Nr. 47 erfolgen kann, werden auf einer exter-
nen Flache Ersatzmaflinahmen vorgesehen.
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Die hierfir vorgesehene Flache liegt rund
1,7 km 6stlich des Plangeltungsbereichs
(vgl. auch Abb. 5 unten links), nérdlich der
SachsenwaldstralRe. Es handelt sich um
eine beackerte Flache (Gerste mit einge-
streuten Brennessel- und Staudenfluren und
Ubergangen zu Griinland), die weitgehend
von Wald umgeben ist (Gemarkung Schon-
ningstedt, Flur 4, Flurstick 36, Gesamt-
grolRe 10.691 m?, Flurname Obhagen).

Abb. 6a  Blick Uber die Ausgleichsflache auf
den nérdlich angrenzenden Wald

ay Y

Legende

| extensive Pllege :\"_i__‘_ . '/ e ::
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Abb.5 Lage der externen Ausgleichsflache Abb. 6b angestrebte Entwicklung der

zum Plangebiet als Eingriffsort Ausgleichsflache

Grundsatzlich ist die Flache zur Aufnahme von Ausgleichsmalinahmen geeignet. So ist eine
Verbesserung der Bedingungen fir Boden und Grundwasser anzunehmen, auf3erdem eine
Aufwertung der Flache fir Flora und Fauna.

Die anrechenbare Kompensation entspricht bei einem Kompensationsfaktor von rd. 1,65 der
Grol3e der Flurstucksflache: 10.691 ma2.

Die erforderliche Kompensation kann somit auf der durch vertragliche Regelungen zur Ver-
figung stehenden Flache erbracht werden.

Entwicklung der Flache

Die Entwicklung der Flache erfolgt nach Nutzungsaufgabe der Landwirtschaft auf rd. 8.000
m? Uber eine zweischurige jahrliche Mahd Anfang Juli und Anfang Oktober unter Aufnahme
und Entfernen des Mahgutes von der Flache. Auf rd. 2.000 m? wird lediglich alle 4 - 5 Jahre
gemaéaht mit Entfernen des Mahgutes.

Auf der restlichen Flache entféllt eine Pflege zugunsten des Aufwuchses von Gehdlzen. Zur
Abgrenzung zum Nachbarflurstiick nach Westen werden Eichenspaltpfahle gesetzt.

Funf Stieleichen werden als Stammbuische, 14 - 16 cm Stamm-Umfang, im Abstand von 4 m
zur westlichen Flurstiicksgrenze gleichermaf3en als Markierung in unregelmafiigem Abstand
gepflanzt und dauerhaft erhalten.
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5.4

5.5

5.6

Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB sind Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken
oder fehlende Kenntnisse, im Umweltbericht darzustellen.

Die Umwelt ist ein komplexes, vernetztes System, fur das Auswirkungen nicht immer exakt
zu prognostizieren sind. Durch die angewandten Methoden, die dem Stand der Technik ent-
sprechen, lassen sich die moglichen Wirkungen jedoch nach dem derzeitigen Kenntnisstand
zumindest abschatzen. Die gewéhlte Untersuchungsdichte entspricht dem, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter/Umweltbelange ausreichend beschrieben
und bewertet werden konnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht sind in diesem
Sinne nicht zu verzeichnen.

MaRnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Fur Flachen, die als Gberbaubar und damit als vollstandiger Funktionsverlust in die Bilanzie-
rung eingestellt wurden, ist mit keinen zusatzlichen unvorhersehbaren nachteiligen Auswir-
kungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung bericksichtigt wurden, zu rechnen, so
dass hier weitere Uberwachungsmaflnahmen entbehrlich sind.

Fur eine ausgeglichene Bilanz ist es unerlasslich, dass eine Wirksamkeitskontrolle der Aus-
gleichsmalRnahmen stattfindet. Fir die AusgleichsmaRnahmen im Gebiet des B-Planes Nr.
47, 1. Anderung und Erganzung sowie fiir die externen AusgleichsmalRnahmen findet 3 Jah-
re nach Fertigstellung eine Begehung der Flachen statt, um zu Uberprifen, inwieweit die
festgelegten Ziele durch die vorzusehenden Malinahmen erreicht wurden. Fur die Ge-
holzpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 47 erfolgt parallel zur 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplans zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots®. Ebenfalls parallel
erfolgt die 7. Anderung des Landschaftsplans fir den Plangeltungsbereich.

Planungsziel der Stadt Reinbek ist die Erweiterung des bestehenden Nahversorgungszent-
rums am sudlichen Rand von Schonningstedt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47, 1.
Anderung enthalt die folgenden Festsetzungen:

- Sonderbauflache Nahversorgungszentrum
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- Sonderbauflache Mehrfunktionsflache
- Regenrickhalteanlagen
- StralRenverkehrsflachen

- Grin- und Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich umfasst das bisherige Nahversorgungszentrum einschlief3lich aller zu-
gehorigen Flachen (Mehrzweckflache, RRB) sowie Teile angrenzender Ackerflachen im Os-
ten und Suden, einen Abschnitt der Sachsenwaldstrafl3e im Kreuzungsbereich mit der Konig-
stral3e und vorhandene Ausgleichsflachen des LBV entlang der Sachsenwaldstral3e.

Im Rahmen der Errichtung des Nahversorgungszentrums vor rund 10 Jahren zur Gestaltung
des Landschaftsbildes angelegte Knicks werden teilweise beseitigt, jedoch unmittelbar an-
schlieBend an den verbleibenden Bestand weiter siidlich wieder hergestellt. Uberbaute Fla-
chen verlieren ihre Bodenfunktionen, das Wasserregime wird verandert. Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen gehen verloren, werden jedoch teilweise im Gebiet, vorwiegend durch die
externen MalRnahmen, die auch einen Ausgleich flr den Verlust der Bodenfunktionen her-
stellen, auf einer Ausgleichsflache 6stlich von Schénningstedt neu geschaffen.
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6.  Artund Mal der baulichen Nutzung, tUberbaubare Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen und der bauliche Bestand werden nach der
besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstige Sondergebiete (SO) mit den Zweckbestimmun-
gen ,Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb - Nahversorgungszentrum®* und ,Mehrfunktionsfla-
che” festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur ist fir das Sonstige
Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb - Nahversorgungszentrum® unter Berick-
sichtigung landesplanerischer Vorgaben und dem beschlossenen gemeinsamen Einzelhan-
delskonzept des gemeinsamen Mittelzentrums Reinbek/Glinde/Wentorf in FortfiUhrung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 ein Nutzungskatalog festgesetzt, der sicherstellen
soll, dass eine den Ortlichkeiten und der Nahversorgung der anliegenden Stadtteile sowie
derjenigen der Nachbargemeinden entsprechend angemessene Gliederung des Einzelhan-
delsbetriebes auch in der Zukunft gewahrleistet werden kann.

Die Gesamtverkaufsflache ist fir das Teilgebiet SO; ,GroR3flachiger Einzelhandelsbetrieb”
begrenzt auf insgesamt maximal 5.050 m2,

AulRerdem wird in rdumlicher Anbindung an das Nahversorgungszentrum eine ca. 3.000 mz
grolRe Stadtteilflache (Mehrfunktionsflache) fur offentliche Veranstaltungen festgesetzt, die
entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) nicht durch das Nahversorgungszentrum
genutzt werden darf. Die dort zulassigen Nutzungen sind dort temporéren Charakters.

Mafd der baulichen Nutzung :

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur das Teilgebiet SO, ,,Grof3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb - Nahversorgungszentrum® durch Festsetzung der hochstzulassigen Grundflache in Ab-
hangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen, durch die Zahl der Voll-
geschosse in Verbindung mit Festsetzungen zur absoluten Hohe baulicher Anlagen im Sinne
des 8§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Fur das Teilgebiet SO, ,,Mehrzweckflache" wird kein Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt,
da eine bauliche Nutzung fiur die Stadtteilflache nicht vorgesehen ist, sondern Platz bieten
soll fur stadtteilbezogene Aktivitaten, Veranstaltungen usw. Zulassig sind Anlagen und Ein-
richtungen zur Versorgung der Flache mit Strom, Licht usw. einschlief3lich der Unterbringung
von Wertstoffcontainern, wenn dies seitens der Stadt Reinbek als zukiinftige Flacheneigen-
tmerin gewulinscht wird.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Neben der Grundflache fur die Hauptgebaude des Nahversorgungszentrums wird die Grund-
flache fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen gemai § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache von 14.500 m?
abschliel3end festgesetzt.
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Hohe baulicher Anlagen :

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der gewachsenen Siedlungsstruktur wird eine
Begrenzung der Hoéhe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
und zugleich Firsth6he fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe einschlie3lich der getroffenen Ausnahmen fir techni-
sche Anlagen bzw. Werbeanlagen an der Geb&audefassade soll fir das vorhandene und fir
das zu erweiternde eingeschossige Nahversorgungszentrum einerseits eine nach heutigen
Gesichtspunkten wirtschaftliche Nutzung der Gebaudekubatur erméglichen und andererseits
eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den umgebenden Landschafts- und
Siedlungsraum sicherstellen.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Trauf-. und Firsthéhe ist unter Bertcksichtigung
der Gelandesituation weiterhin mit dem gleichen Maf3 (wie im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
47) auf Normal Null bezogen.

Bauweise :

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist als eine von der offenen Bauweise abweichen-
den Bauweise >a< mit Geb&udelangen uber 50 m festgesetzt. Die Begrenzung der Gebau-
delange erfolgt durch die festgesetzte tberbaubare Grundsticksflache.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfigen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden fur die
Teilgebiete ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(z.B. Déacher, Dacheindeckung, Dachneigung, Aul3enfassade usw.) und auf die Gestaltung
privater Freiflachen (z. B. Werbeanlagen, Nebenanlagen, Zuwegungen) gemalRl § 84 Lan-
desbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum
Erhalt und zur Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der
Oberflachenversiegelung erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
.Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrankende
Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duf3eren und d&rtlichen Gegeben-
heiten vornehmlich in den Festsetzungen zum Malf3 und zur H6he baulicher Anlagen in Ver-
bindung mit dem Nutzungskatalog der beiden Sonstigen Sondergebiete, wie zuvor dargelegt,
gesehen.
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7. Natur, Landschaft, Grinordnung und Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 ist eine In-
anspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Auf3enbereich entsprechend der qua-
lifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des ,Grinordnerischen Beitrages” (vgl. hierzu
die Ausfuhrungen im Umweltbericht, Kapitel 5, Ziffer 5.3.4ff) verbunden. Die fir eine kiinftige
zusatzliche bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen wurden wéahrend der Planaufstellung
landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Mit der Aufstellung der o. g. Bebauungsplananderung ist zur Beurteilung der planungsrecht-
lich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachplanes als
»Grinordnerischer Beitrag“ nach dem LNatSchG*10 ausreichend. Der ,,Grinordnerische Bei-
trag” stellt die mit dieser Bebauungsplanung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Mdglichkeiten
und Maflinahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Aus-
gleich bzw. einer Kompensation im Naturhaushalt fihren sollen, um die natirlichen Lebens-
grundlagen schiitzen und entwickeln zu kdnnen.

Die Inhalte und Minimierungs- und AusgleichsmaRRnahmen werden entsprechend der stadti-
schen Gesamtabwéagung als Festsetzungen in die 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47, soweit hierfur eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach
dem BauGB und/oder der LBO besteht, ilbernommen, ansonsten erfolgt eine Ubernahme
aus dem ,Grunordnerischer Beitrag" als Empfehlung bzw. Hinweis.

Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der grinordnerischen MafRnahmen sowie der
MalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache erfolgen auf3erhalb der verbindlichen Bau-
leitplanung, soweit erforderlich, im Rahmen vertraglicher Regelungen zwischen der Stadt
Reinbek und dem Tréger des Vorhabens in Form eines stadtebaulichen Vertrages (mit Er-
schlieBungsvertragsteil) nach § 11 BauGB.

MalRRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt und die
Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf de-
nen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf in einer FlachengréRe von 10.691 m? wird entspre-
chend den Darstellungen und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes auf einer
geeigneten Ausgleichsflache im naturr@umlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nach
MaR3gabe des hierfur zu entwickelnden MalRnahmenkonzeptes innerhalb des Stadtgebietes
nachgewiesen.

Hinweise und Empfehlungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sind den griinordne-
rischen Zielsetzungen aus dem in den Umweltbericht integrierten ,Griinordnerischen Fach-
beitrag“ bei der Umsetzung des Planvorhabens zu bericksichtigen.
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8. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

In der Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe vor-
handen, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach Auswertung der Stellungnahmen
aus dem ,Scoping-Verfahren* zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der innerhalb des Plan-
gebietes zulassigen Wohnnutzung flhren kénnten.

Verkehrs- und Gewerbelarm:

Auf Grundlage eines konkreten Planvorhabens in Form einer seitens des Bau- und Plan-
ungsausschusses grundsatzlich als Planungs- und Beurteilungsgrundlage zugestimmten
Lorentwurfsplanung” wurden fur die Erweiterung des Nahversorgungszentrums die zu er-
wartenden Gerduschimmissionen im Rahmen einer ,Larmtechnischen Untersuchung” (s. An-
lage zu dieser Begrindung) gutachterlich untersucht (vgl. hierzu die ausfuhrlichen Darlegun-
gen im Kapitel 5.3.2.1 - Schutzgut Mensch des Umweltberichtes).

MalRnahmen zur Minimierung mdoglicher Larmbelastungen wurden entsprechend den gutach-
terlichen Untersuchungsergebnissen in der planungsrechtlichen Konsequenz in die Satzung
zur 0. g. Bebauungsplandnderung aufgenommen.

Die entsprechenden Nachweise zur Nutzungsvertraglichkeit sind im Rahmen eines bzw.
mehrerer bauaufsichtlicher Genehmigungsverfahren auf Grundlage konkreter Bauantrage
durch den Tréager der Vorhaben zu fuhren.

9.  Verkehr (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches fir das geplan-
te Nahversorgungszentrum mit der ,Sachsenwaldstraf3e“ und der ,Konigstraf3e* (K 26 / L 314
| L 222) als aulRere Erschliel3ung optimal vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets und somit fir das bestehende Nahversor-
gungszentrum einschliel3lich der stadtischen Mehrfunktionsflache wurde nach Maf3gabe des
Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H vom 10.05.2005 der Knotenpunkt
der K 26 / L 314 entsprechend als echte Kreuzung ausgebaut. Hierbei wurde auch die Ein-
richtung einer Linksabbiegespur auf der L 314 zu berucksichtigt.

Die Leistungsfahigkeit und die verkehrliche Abwicklung wurde im Rahmen der o. g. Be-
bauungsplananderung erneut durch das beauftragte Ing.- Buro erarbeitet (s. Anlage zu die-
ser Begrindung) und weiterfihrend mit den zustandigen Fachbehotrden abgestimmt.

Danach weist der Knotenpunkt Sachsenwaldstral3e / Konigstral3e / Nahversorgungszentrum
weist in der Analyse 2014 die ausreichende Qualitatsstufe ,D* auf. Im Prognose-Planfall
2030 kann aufgrund der hoheren Verkehrsbelastung keine ausreichende Leistungsfahigkeit
mit dem bestehenden Knotenpunkt erreicht werden.

Durch die Erweiterung des Knotenpunktes mit einem zusatzlichen Rechtsabbiegestreifen in
der westlichen Zufahrt SachsenwaldstraRe und einem Rechtseinbiegestreifen in der Grund-
stiicksausfahrt von Nahversorgungszentrum lasst sich ebenfalls fir den Prognose-Planfall
2030 die angestrebte Qualitatsstufe ,D* sicherstellen.
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10.

Die alternative Knotenpunktvariante des Kreisverkehrs fiihrt zu der Qualitatsstufe ,F* der
Verkehrsablaufes und ist somit nicht leistungsfahig. Ein Kreisverkehr ist aus Grinden der
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit auszuschliefl3en.

Es wird gutachterlich empfohlen, den lichtsignalisierten Knotenpunkt Sachsenwaldstrafie /
KdnigstraRe / Nahversorgungszentrum um zwei Rechtsabbiegestreifen zu erweitern. Inner-
halb der Stellplatzanlage ist die bauliche Anpassung entsprechend des Nutzungskonzeptes
zweckmaRig und durch die Einrichtung einer unechten Einbahnstral3e in der nordostlichen
Zufahrt und Umwandlung der Ful3gangeruberwege in Aufmerksamkeitsbereiche zu ergan-
zen.

Die Ausgestaltung und detaillierte Abstimmung dieser Baumafnahme mit den erforderlich
werdenden verkehrstechnischen Anforderungen werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zur o. g. Bebauungsplananderung durch das beauftragte Ing.- Blro
dargestellt und gegeniiber den Fachbehdrden nachgewiesen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemald Landesbauordnung und Stellplatzerlass vom
Oktober 1995 auf der privaten Grundsticksflache nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN
14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Das Plangebiet und somit der Nahversorgungsstandort wird durch die Bushaltestelle Schon-
ningstedt, Schule der Buslinie 236 (S-Reinbek-Schdnningstedt-Neu-Schonningstedt-Ohe-
Sachsenwaldau) erschlossen. Die Haltestelle liegt rund 200 m vom geplanten Nahversor-
gungszentrum entfernt in Zuordnung zu der Kreuzung Konigstral3e / Dorfstrale. Das Plan-
gebiet und somit das Nahversorgungszentrum sind damit gut durch den OPNV erschlossen

Ver- und Entsorgung (8 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der auf3eren Erschliel3ung vor-
handen.

Aufgrund der Bestandssituation und der Tatsache, dass ausschliel3lich Veranderungen in-
nerhalb des baulich vorgepragten Bereiches vorzunehmen sein werden, kann davon aus,
dass die erforderlichen Anderungen und Anpassungen im Ver- und Entsorgungsnetzt nicht
wesentlich sein werden bzw. keine planungsrechtliche Relevanz fur den zu andernden Be-
bauungsplan Nr. 47 haben wird.

Soweit erforderlich, ist fur die erforderlichen baulichen MalRnahmen im Zuge der Realisierung
der Bauvorhaben der Anschluss an das ortlich vorhandene Ver- und Entsorgungshetz zu
vollziehen. Fir die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
die Richtlinien der DIN 1998 und die DIN 4261 Teile 1 - 4 sowie die ergangenen ATV - Vor-
schriften maRRgebend.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen sind im Zuge der Hochbau-
planung zu bericksichtigen und im Bedarfsfall mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben frih-
zeitig abzustimmen.
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11.

12.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Reinbek
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen Lésch-
hilfe.

Die mogliche Bereitstellung von Loschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentra-
len Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und nach Malf-
gabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforderlich, nach Prifung durch die
Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens bereitgestellt
werden, wobei eine grundséatzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

In diesem Zusammenhang ist zudem zu prifen, in wieweit eine ordnungsgeméfie Entnahme
von Loschwasser aus den nordlich des Plangebiets und somit nérdlich der K 26 gelegenen
Regenwasserriickhaltebecken mdéglich ist, wenn die innerhalb des Plangebiets gelegenen
Flachen fur die Regenwasserriickhaltung nicht hinreichend dimensioniert sein sollten.

Der Nachweis erfolgt im Rahmen der nachgeordneten Erschlieungsplanung durch das be-
auftragte Ing.- Buro zum bauaufsichtlichen Verfahren. Erforderlich werdende Hydranten in-
nerhalb des Sondergebietes mit deren Standorten werden mit der Feuerwehr abgestimmt
und erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Erschlieungsplanung zur o. g. Bebauungs-
plananderung.

Erschlielung und Mafnahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47

Das Stral3en- und Versorgungsnetz ist als duf3ere ErschlieBung mit den Strafl3en ,Sachsen-
waldstraf3e” (K 26 / L 314) und ,Konigstral3e” (L 222) vorhanden. An vorhandene Leitungen
innerhalb und auRerhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.

Die fur die Realisierung der geplanten Erweiterung des Nahversorgungszentrums innerhalb
des Plangeltungsbereiches erforderlich werdenden verkehrs- und tiefbautechnischen Malf3-
nahmen im Einmundungsbereich des Knotenpunktes K 26 / L 314 und fir die inneren Er-
schlieBungs- und Wegeflachen einschlief3lich der Herstellung der ,Mehrfunktionsflache* wer-
den im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Bliro
nachgewiesen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend der
stadtischen Beschlusslage auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages durch den Vorha-
bentrager zu seinen Lasten erstellt.

Fur den Teil der ¢ffentlichen Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets im Bereich des NVZ
Reinbek-Schonningstedt ist eine Widmung erforderlich.
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13.

13.1

13.2

14.

14.1

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (8 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Knickabschnitte, dies gilt auch fur die
Knicks innerhalb der Verkehrsflachen (K 26 / L 314), und die neu anzulegenden Knicks sind
nach § 30 BNatSchG und nach 8§ 21 LNatSchG geschitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile
fihren, sind verboten.

PflegemalRnahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften durch den Grundstuckseigentimer fachgerecht auszufuhren.

Die vorhandenen und die neu anzulegenden Knicks erhalten innerhalb der jeweiligen Baufla-
chen- bzw. Grunflachenfestsetzung gegeniber der angrenzenden Nutzung zu ihrem Schutz
und zur Entwicklung einen 2,0 m bzw. 1,0 m breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen
und deren Nutzung unzulassig sind. Die Knickabschnitte werden durch planzeichnerische
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsféhig-
keit entsprechend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG geschitzt.

Die Knicks werden gemaR3 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernom-
men.

Anbaufreie Strecken (8§ 29 StrWG)

Gemal 8§ 29 Abs. 1 +2 Stral’en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 413) durfen
aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstra3e Nr. 26
in einer Entfernung bis zu 15 m und an der Landesstrafl3e Nr. 314 in einer Entfernung von 20,
jeweils gemessen vom auferen Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der K 26 und der L 222 nicht ange-
legt werden.

Die Abgrenzungen der anbaufreien Strecken werden nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
die Planzeichnung zur o. g. Bebauungsplananderung ibernommen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Bdden

0 ohne besondere Bedeutung fir die Kultur- und Naturgeschichte

0 mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

0 mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe

o0 ohne besondere Bedeutung fur die Rohstoffgewinnung

o mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte
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14.2

14.3

15.

Somit kann sichergestellt werden, dass Bdden mit einer hohen Bedeutung fir die geplante
Erweiterung des bestehenden Nahversorgungszentrums planungsrechtlich nicht vorbereitet
werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den ortlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Stadt Reinbek keine Verdachts-
momente fir mogliche Altablagerungen oder Altlastenstandorte / -verdachtsflachen innerhalb
des Plangebietes bekannt und wurden der Stadt im Rahmen der nach dem BauGB durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren auch nicht bekannt gemacht.

Sollte bei Umsetzung der Planvorhaben innerhalb des Plangebietes Bodenverunreinigungen
zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehédrde des Kreises Stormarn unver-
zuglich zu unterrichten. Die weiteren MaRnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Da seitens der planaufstellenden Stadt Reinbek grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden
kann, dass sich innerhalb des Plangebietes Kampfmittel befinden kdnnten, wird der Grund-
stuckseigentimer im Zuge dieser Bauleitplanung darauf hingewiesen, vor Baubeginn der an-
stehenden Vorhabenrealisierungen die Grundstiicksflachen auf mogliche Kampfmittel unter-
suchen zu lassen.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverzig-
lich der Polizei zu melden.

Archaologische Denkmale

Mit Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 11.02.2015 wurde der Stadt Reinbek
mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der
vorgelegten stadtischen Planung nicht feststellt werden konnten und somit keine Bedenken
bestehen. Der Bauleitplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt.

Es ist jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung darauf zu achten, dass, wenn wéahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG (2014) der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.
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Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 ,Nahversorgungszentrum Reinbek-Schoénningstedt” der Stadt Reinbek
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 24.09.2015 gebilligt.

Reinbek,

- Der Burgermeister -

Planverfasser:

BIS-S

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstral3e 2b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:

gez. Dipl.- Ing. &
Peter Scharlibbe
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