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Anlagen zur Begriindung

v Schalltechnische Untersuchung vom 23.07.2013
v' Landschaftsplanetischet Fachbeitrag vom 29.08.2013
v’ Faunistische Potentialabschitzung und artenschutzfachliche Betrachtung vom 27.08.2013
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1 Planungsetfordernis

Der zunehmende Siedlungsdruck in diesemn zentral gelegenen Quartier Reinbeks fithrte in den
letzten Jahren zu einer statken Uberformung des Gebiets. Auch kiinftig ist eine weitere
Verdichtung zu erwarten. So ist am westlichen Rand des Gebietes ein groBes Seniorenheim

entstanden, welches in den Jahren 2011 und 2012 Erweiterungswiinsche signalisiert hat.

Zudem werden die weitgehend unbebauten hinteren Grundstiicksteile im Zuge det
Nachverdichtung stirker nachgefragt. Auch gibt es Tendenzen, die mittig im Quartier gelegene
Grundstiicksfliche des Kindergartens baulich neu zu struktutieten.

§34 BauGB ist als Steuerungsinstrument nicht mehr dazu geeignet, die stidtebauliche Ordnung
zu sichern. Daher wird im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB die Notwendigkeit geschen, die
stidtebauliche Ordnung in diesem Bereich zu regulieren. Das sich daraus ergebende

Planungserfordetnis muss durch eine Verinderungssperre nach § 14 BauGB gesichert werden.

2  Gréfie und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Hamburger StraBe, im Eingangsbereich der Stadt
Reinbek. Das Plangebiet umfasst ca. 3,3 ha.

3 Aligemeine Rechtsgrundlagen

Hauptsichliche Rechtsgrundlage zur Aufstellung von Bauleitplinen ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Hierin werden Stidte und Gemeinden verpflichtet, Bauleitpline aufzustellen, sobald
und soweit es erfordetlich ist. Damit soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihtleistet werden.

Bebauungspline sind kommunale Satzungen und treffen daher rechtsverbindliche Festsetzungen
beztiglich der baulichen und sonstigen Nutzung det Grundstiicke. Des Weiteren konnen im
Bebauungsplan Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes (LNatschG) oder auch &ttliche
Bauvorschriften gemiB § 84 der Landesbauordnung (LBO) Anwendung finden.
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Der Bebauungsplan Nr. 43 st ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen
zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB sind erfiillt, da

4 Planverfahren

¢ die Planung der Nachverdichtung dient und eine Fliiche von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird,

¢ der Bebauungsplan Nr. 43 keine Zulissigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber
Umweltvertraglichkeitsprifungen oder nach Landesrecht unterliegen,

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondete der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes votliegen.

Gemil § 13 2a BauGB 1.V.m. § 13 II Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3
I BauGB und § 4 T BauGB abgesehen. Des Weiteren wird auf eine Umweltpriifung nach § 2 IV
BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, auf die Angabe nach § 3 II Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende

Erklirung nach § 6 V Satz 2 BauGB und § 10 IV BauGB verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 43 stellt einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
dar, da er Festsetzungen tiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und die 6rtlichen Verkehrsflichen enthilt.

5 Beteili von Kindern und endlichen

Gemal § 47 f Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO) sind Kinder und Jugendliche bei
Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren kénnen, in
angemessener Weise zu beteiligen. Da die Fliche bereits mit Wohnbebavung und einem
Seniotenwohnheim besiedelt ist, sind die Belange von Kindern und Jugendlichen durch diese
Planung nicht tangiert.
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6 Plan rechtliche Voraussetz n und Plan svorgaben

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.06.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 43
,Am Forstplatz® der Stadt Reinbek aufzustellen. Grundlage fiir die Planungen sind das
Stadtleitbild, der Flichennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Reinbek sowie der
Regionalplan fir den Planungsraum I.

6.1 Staddeitbild

Da die Innenentwicklung - gemil} dem Stadtleitbild der Stadt Reinbek - der Neuausweisung von
Flichen zur Bebauung im AuBenbereich vorzuziehen ist, entspricht die Nachverdichtung an
dieser Stelle dem Stadtleitbild der Stadt Reinbek.

6.2 Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Stadt Reinbek wird die betroffene Fliche liberwiegend als
Wohnbaufliche, in einem Bereich als Gemeinbedarfsfliche - Zweckbestimmung Kirche - und als
Gemischte Baufliche dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43, der
im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, wird der Flichennutzungsplan gemif § 13 a I1
Nr. 2 gegebenenfalls durch Berichtigung angepasst (5. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung).

6.3 Landschaftsplan

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt das betroffene Gebiet als
Siedlungsfliche dar. Die geplante Nachverdichtung konterkariert die Inhalte des
Landschaftsplanes nicht. Des Weiteren ist im Landschaftsplan eine alte Eiche als Naturdenkmal
dargestellt. Diese Darstellung wird in den Bebauungsplan Nt. 43 tibernommen.

6.4 Regionalplan

Die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung und Iandesplanung
wird im Verfahren nach § 4 II BauGB abgeprift. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor. Im
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Stadt Reinbek als Mittelzentrum
mit Glinde und Wentotf innerhalb des Verdichtungsraumes Hamburg dargestellt. Neben den im
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LEP angegebenen Planungszielen werden im Regionalplan 1998 fiit den Planungsraum I weitere

erganzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Der Geltungsbereich liegt in einem baulich
zusammenhingenden Siedlungsgebiet des Stadtrandkerns. Die Zielsetzung der
Siedlungsentwicklung soll hier durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der
zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflichen realisiert werden.

7 Inhalte der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 43 werden von Westen ausgehend eine Griinfliche, ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen und ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

7.1 Ausgeschlossene Nutzungen

Schank- und Speisewirtschaften sind ausgeschlossen, ebenso wie alle gemil3 § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulissigen Nutzungen. Dieser Ausschluss
dient dem Erhalt des Wohngebietscharakters.

7.2 Art der baulichen Nutzung

Die Att der baulichen Nutzung ergibt sich zum einen aus der Festsetzung als sonstiges
Sondergebiet fiir Seniorenwohnen gemil § 11 BauNVO und zum anderen aus der Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO. Dies spiegelt die derzeitige Nutzungsstruktur

wider und soll auch kiinftig gesichert werden.

7.3 Mab der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Baugtenzen, den festgesetzten
Gebiudehohen, der Geschossigkeit, den festgesetzten Grundflichen sowie der abweichenden
Bauweise und der Anzahl der Wohneinheiten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet, dass eine geordnete Nachverdichtung um eine von jeglicher
Bebauung freizuhaltende Freifliche herum erméglicht wird. Der momentan in der geplanten

Fteifliche bestehende Kindergarten hat Bestandschutz, soll aber bei Abgingigkeit nicht ersetzt
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wetden. Die dann entstehende Freifliche unterstiitzt die gesunden Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse. Mit dem Baufenster in zweiter Reihe wird die planerische Intention einer

Hintetlandbebauung unter Beriicksichtigung des derzeitigen Bestandes umgesetzt.

Im gesamten Plangebiet werden Gebidudehohen festgesetzt. Im Sondergebiet entsprechen diese
den Bestandshohen. In den Wohngebieten WA 1- WA 3 entsprechen diese mit 9 m den
ortsbildprigenden Firsthhen der Bestandsgebiude. Diese Héhen wurden festgesetzt, um die
Nachverdichtung in das vorhandene BebauungsmaB cinzupassen.

Im Wohngebiet WA 4 ist abweichend von den anderen Wohngebiuden eine Gebiudehohe von
7,50 m festgesetzt. Diese begrenzt die dort mégliche Zweigeschossigkeit, damit kein
Ungleichgewicht in der Baumasse entsteht und dennoch eine gebietsvertrigliche Bebauung

moglich ist.

Die Kubatur der Gebsude ist iiber die Festsetzung der Geschossigkeit geregelt. Im Bereich der
WA 1-3 bewegt sich die Festsetzung aufgrund der votgegebenen Struktur im Bereich der
Eingeschossigkeit, kombiniert mit einet Gebiudehdhe von 9 m. Im Bereich des WA 4 wird eine
Zweigeschossigkeit ermoglicht, da durch die geringere Hohenfestsetzung von 7,50 m ein
Ausgleich erfolgt. So kann keine tiberthéhte Baumasse entstehen.

Um die Bebauung unabhingig von der GrundstiicksgroBe steuern zu kénnen, wurden in einigen
Bereichen Grundflichen festgesetzt. Um unverhiltnismiBig groBe Baukérper zu vermeiden,
wurtde - abweichend von der allgemein offenen Bauweise — fiir die sehr groflen Baufenster
innethalb des WA 4 eine abweichende Bauweise festgesetzt, die Gebiude mit einer Linge von
hochstens 15 m zulisst. Je Baufeld ist jedoch eine Ausnahme zugelassen: ein Baukérper darf um
5 m lidnger sein als 15 m. Dies soll zum einen die optimale Ausnutzung det Baufelder sichern und

zum anderen eine abwechslungsreiche Bebaubatkeit erméglichen.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude beschrinkt. Dies soll
bewitken, dass der Einfamilienhauscharakter beibehalten witd und mit Ausnahme det
bestehenden Ecksituation Bogenstrae/Kurzer Rehm keine groBeren Baukotper entstehen. In
der Eckbebauung Bogenstrale/Kurzer Rehm (WA 2) sind abweichend vier Wohneinheiten pro
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Gebiude zulissig, um die bereits bestehenden Gebiude effektiv auszunutzen und um die

stadtebauliche Ecksituation zu betonen.

74 Stellplitze und Garagen

Gemil der textlichen Festsetzungen diirfen im WA 4 und in den Sondergebieten Stellplitze und
Garagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies soll verhindern, dass die geplanten

und vorhandenen Freiflichen mit Stellplitzen und/oder Carports und Garagen versiegelt wetden.

7.5 Biume

Im Norden des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung diverse Kugelrobinien (Alleebiume)
entlang der BogenstraBe festgesetzt. Diese Baume sind nach Abgang gleichwertig vom

Eigentiimer zu ersetzen, da sie den Alleecharakter erhalten sollen.

Die Baume an der Hamburger Strale (um das Naturdenkmal herum) sind zu erhalten und
ebenfalls bei Abgang durch den jeweiligen Eigentiimer mit einheimischen Laubbiumen zu
ersetzen, da sie ortsbildprigend sind und dieses Ortsbild erhalten werden soll.

7.6 Griinfliiche

Die im westlichen Bereich festgesetzte Griinfliche hat die Zweckbestimmung , Parkanlage™ und
dient der Naherholung der umliegend wohnenden und arbeitenden Bevélkerung. Die in der
Parkanlage als zu erhaltend festgesetzten Biume sind gemidB der erginzenden textlichen
Festsetzungen bei Abgang zu ersetzen, wm die Parkanlage langfristig zu schiitzen.

8 Umweltschutz

Die Belange von Umwelt und Natur sind in die planetische Abwigung mit einzubeziehen. Das
Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Natur- oder Landschaftsschutzgebietes.

8.1 Klimaschutz

Der Klimaschutz wird im Bebauungsplan Nr. 43 derart beriicksichtigt und geférdert, dass die mit
der Planung beabsichtigte Nachverdichtung eine ansonsten notwendige Nevnausweisung von

Wohnbauflichen verringert.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 soll im Wesentlichen der Bestand gesichert und
eine stidtebaulich geordnete Nachverdichtung ermdoglicht werden. Nur in geringfiigigem Ausmal
witd die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flichen gestattet. Zur Priifung der

8.2 Artenschutz

naturschutzrechtlichen, landschaftsrechtlichen und griinordnetischen Belange wurden ein
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag sowie eine Faunistische Potentialabschitzung mit
artenschutzfachlicher Betrachtung in Auftrag gegeben, welche die Auswirkungen auf Flora und
Fauna und den Artenschutz priifen. Es wird festgestellt, dass eine Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes keinen VerstoB § 44 BNatschG verursachen wiirden. Details sind dem der
Begriindung als Anlage beigefiigten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag sowie der Faunistischen
Potentialabschitzung mit artenschutzfachlicher Betrachtung (ebenfalls Anlage zur Begriindung)

zu entnehmen.

8.3 Bodenschutz

Es sind keine Altlasten vothanden.

8.4 TImamissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslirm
berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslirm auf den maBgeblichen StraBenabschnitten
berticksichtigt.

Die Strallenverkehrsbelastungen auf der Kreisstrafie K 80 nérdlich der Hamburger StraBe
wutden dem Bericht zur 2. Stufe der EU-Umgebungslirm-Richtlinie fiir die Stadt Reinbek und
sudlich der Hamburger Strale der manuellen Verkehrszihlung aus dem Jahr 2010 det
Bundesanstalt fir StraBenwesen (BaSt) entnommen und auf den Prognose-Hotizont 2025/30
hochgerechnet. Die StraBenverkehrsbelastungen und die maBgeblichen Lkw- Anteile der
Hamburger Strafle (L 223) wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt. Auf der
Strafle Glinder Weg wurden die StraSenverkehrsbelastungen auf Grundlage einer aktuellen
Erhebung der Verkehrsbelastungen mit einem Radarzahlgerit ermittelt und auf den
Prognosehotizont 2025/30 hochgerechnet.
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Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht weiter beurteilungsrelevant, da

durch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen als verdichtete Bebauung im Innenbereich sowie
aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraBenabschnitten nicht mit
einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Straenverkehr zu rechnen ist. Die Berechnung der
Schallausbreitung fiir den Straflenverkehrslirm erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Innerhalb des Plangeltungsbeteiches sind auf den Baugrenzen parallel der Hambutger StraBe
Beurteilungspegel aus Verkehrslirm von bis zu 68,0 dB(A) tags und 59,5 dB(A) nachts zu
erwarten. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 45
dB(A) nachts werden liberwiegend iiberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts werden teilweise eingehalten.
SchutzmaBinahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der Hatnburger Strafle aus
Belegenheitsgriinden nicht moglich.

Gesunde Wohn- und Atbeitsverhiltnisse konnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Vetlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die lirmabgewandte Seite),
Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Gemi DIN 4109
etgeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und
Biironutzungen vor Verkehrslirm. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Lirmpegelbereichen.

Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im gesamten
Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte Liiftangen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand det Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von AuBenwohnbereichen lassen sich folgende Ergebnisse festhalten:

e Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb méglicher ebenerdiger AuBenwohnbereiche in
Richtung det Hamburger StraBle bis zu einem Abstand von 56 m, gemessen von den
StraBenmitte der Hamburger StraBle mehr als 3 dB(A) tiberschritten.

® In den Obergeschossen wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) innerhalb méglicher AuBenwohnbereiche in Richtung der Hamburger StraBe ab
einem Abstand von bis zu 72 m, gemessen von der StraBenmitte der Hamburger Stral3e
nicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten.
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AuBenwohnbeteiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr
als 3 dB(A) uberschritten wird, auszuschlieBen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufithren.
Die Ausfithrung von nicht beheizten Wintergirten innerhalb dieser Abstéinde ist generell zulissig.

9 Verkehr

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Nachverdichtung ein nennenswerter Anstieg des

Verkehrsaufkommens erfolgt.

10 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer 6ffentlichen StraBe und ist bereits erschlossen.

10.1 Gas, Strom, Telefon

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt das e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtgebiet
mit Strom und Gas. Die Telekommunikation wird durch die vothandenen Fernmeldenetze

sichergestellt.

10.2 Wassetversotgung

Die Wasserversorgung wird durch Hamburg Wasser sichergestellt.

10.3 Abwasser/Regenwasser

Die Schmutzwasserableitung wird durch den Stadtbetrieb Reinbek sichergestellt, ebenso wie die

Regenwasserbeseitigung.

10.4 Abfallentsorgung

GemiB § 15 Abs. 1 KrW-/AbfG ist der Kreis Stormarn als Entsorgungstriger fiir die
Abfallbeseitigung zustindig. In dieser Funktion hat der Kreis Stormarn die Abfallentsorgung im
Kreisgebiet an die Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH ibertragen.

11 Votbeugender Brandschutz

Nach § 2 BtSchG haben die Gemeinden fiir ¢ine ausreichende Lischwasserversorgung zu
sotgen. Der Loschwasserbedarf ist gemil der ,,Verwaltungsvorschrift tiber die
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Léschwasserversorgung® durch die Gemeinden nach pflichtgemdBBem Emmessen festzulegen. Bei

der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekimpfung kann
das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) in der
jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen wetrden.

Die Loschwasserversorgung im Stadtgebiet Reinbek wird gemilB3 Vereinbarung durch Hamburg
Wasser sichergestellt. Im Umbkreis von 300 m sind mehrere Hydranten vorhanden.

12 Naturdenkmal

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein nach det Kreisverordnung zur Sicherung
von Naturdenkmalen im Kreis Stormarn vom 12.08.1987 (K+VO 12.08.1987) geschiitztes
Naturdenkmal (Stieleiche). Im unmittelbaren Umfeld des Naturdenkmals sind im 1,5-fachen
Kronentraufbereich u. a. das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen, Befestigen der Fliche mit
wasserundurchlassigen Materialien, die Errichtung baulicher Anlagen sowie Grabungen und

Aufschiittungen verboten.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Begriindung durch einfachen Beschluss am 27.02.2014
gebilligt.

Reinbek, den . 5, L5, o CH4/

Stadt Reinbek
Der Blirgermeister
Biarendorf
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