BEGRUNDUNG

zur 1. - vereinfachten - Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Bihmekoppel" der Stadt Reinbek

Anlafld und Grund flir die Plandnderung

Die hier vorliegende 1. - vereinfachte - Anderung wird erforderlich, um
dem dringenden Wohnbedarf der Bevblkerung in Reinbek kurzfristig entgegen-
zuwirken und stadteplanerisch sinnvolle Ausweisungen vorzunehmen.

Schon 1992 empfahl der Bauwausschufd, fiir den sozialen Wolmungsbau die pla-
nungsrechtlichen Mdglichkeiten fiir eine Bebauung auf dem Grundstiick zu prii-
fen.

Esg ist vorgesehen, im ndrdlichen Bereich auf einer ca. 1.000 m? grofen Fla-
che ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, welches
tbergangsweise fiir die Unterbringung von max. 30 Personen (Flichtlinge)
dienen soll, zu errichten. In erster Linie geht es darum, primitive
Notunterkiinfte (Container) abzubauen und diese durch allgemein fehlende
Wohnrdume in Reinbek, das zur Metropolregion Hamburg gehdrt, zu ersetzen.

Der zweigeschossige Baukdrper steht der heterogenen Bebaung im Straffenzug
des Mihlenredders nicht entgegen und findet im niheren Umfeld Vorbilder.

Durch den Verkauf der stidlichen Flache {(zweil Grundstiicke von ca. 600 m2)
fiir die private eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebaunmg soll eine
Finanziernung eines weiteren Gebdudes fiir Aussiedler an anderer Stelle in
Reinbek sichergestellt werden. Die eingeschossige Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung fligt sich in die Steinburger Strafe ein und flhrt nicht zu einer
extremen Verdichtung.

Der in der Begrindung zum Bebaummgsplan Nr. 10 erwahnte Wassertimpel

- damals Viehtranke als unter landschaftsschutz stehender sogenarmter
Kolk - ist nicht mehr vorhanden. Eine Altlast durch Verflillung ist nicht
festgestellt worden.

Die im Plan ausgewiesene Spielfldche fiir die Schuljugend wurde nie ange-
legt. Die Anlage von Spielpldtzen fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren
f&11t in den Zustandigkeitsbereich der Stadt. Die Entfermung zwischen Woh-
nung und Spielplatz sollte maximal 300 m betragen. Der Reinbeker Bedarfs-
plan (1992) stellte flr den Spielplatzbereich "K" (stidlich Mihlenredder,
westlich Schulstraffe, ndérdlich Hamburger Strafe und &stlich Berliner Stra-
Re in Verlangernung bis Mihlenredder) eine unterdurchschnittliche Versor-
gurng fest (¢ 29 m?2/Kind in Reinbek insgesamt; ¢ 26 m2/Kind in "K").

Zu beriicksichtigen ist jedoch, daf? im ndrdlich anschliefenden Bereich "G"
(ndrdlich Mihlenredder, westlich und stidlich Hermamn-Ké&rmer-Strafe, sid-
lich Gutenbergstraffe und westlich K 80 mit Ausnshme des Gewerbegebietes)
eine weit Uberdurchschnittliche ABusstattung gegeben ist {¢ 193 m2/Kind).
Wenngleich beide Bezirke durch die verkehrsreiche Straffe Mihlenredder ge-
tremmt sind, besteht jedoch durch zahlreiche ampelgesicherte Uberginge die
M&glichkeit einer gefahrlosen Uberquenmg Deshalb karm davon ausgegangen
werden, dafd das vielfdltige Angebot im Spielplatzbereich *G" auch deutlich
von den Kindern aus dem Bereich "B&hmekoppel" in Anspruch genommen wird.
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Die Versorgungslage ist in diesem Bereich daher ausreichend, so daft auf
eine Anlage hier verzichtet werden kann.

Im norddstlichen Bereich befindet sich ein Notwasserbrumnen, der von der
Stadt Reinbek unterhalten wird. Diese Flache wird durch Busweisung einer
"Schutzflache" gesichert.

Das Flurstilck 280/77, das parallel zum Mihlenredder liegt und im Bebauungs-
. plan als Grinfliche dargestellt ist, wurde vor Jahren umgebaut und wird
-, jetzt als Parkstreifen, Grinstreifen, Rad- und Fulweg genutzt. Diese Fla-
che soll der tatsdchlichen Nutzung gemdR als "Strafenverkehrsfliche" gewid-

2 mat umrrien

s Eine Festsetzung der Zu- und Abfahrt in diesem Bereich ist entbehrlich, da
e$ sich hier um eine Verkehrsfldchenausweisung handelt. Die Festsetzung
"R dient dem Nachweis, dafd auch im &ffentlichen Verkehrsraum genligend
ParRplatze zur Verflgung stehen.o;ches
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Der/ Anderungsbereich liegt stidlich des Mihlenredders, im nordwestlichen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bdhmekoppel" und ist begrenzt:

- sidlich Mihl ¥
- Ostliche Grundstiicksgrenze des Flursticks 318/7 und 318/8
- westliche Grundsticksgrenze des Flurstiicks 280/50 (Mihlenredder)
und Flurstiick 280/56 (Steinburger Strafe)
- nordliche Grundsticksgrenze des Flurstiicks 280/48 (Steinburger Strafie).

Die Gréfe des Plangeltungsbereiches betrdgt ca. 2.550 m2. Eigentlmerin des
Flursticks 280/76 und 280/77 ist die Stadt Reinbek.

Stédtebauliche Maffnahmen

Der Geltungsbereich der 1. - vereinfachten - Anderung des Bebaunngsplanes
Nr. 10 ist im Flachemmutzungsplan als Grin- und Wasserfléche ausgewiesen.

Der Flachenmitzungsplan wird gemafs § 1 Abs. 2 Baumafnahmengesetz zum
Baugesetzbuch auf dem Wege der Berichtigung angepafRt.

Der Bebauumgsplan Nr. 10 wird folgendermaffen gefdndert:

1. Die Griinflache mit Spielplatzausweisung sowie die Wasserfliche wird neu
als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

2. Fir den vorhandenen Notbrunnen wird ein "Schutzgebiet fiir die Grundwas-
sergewinmmg" festgesetzt.

3. .Der festgesetzte Grimstreifen entlang des Mihlenredders wird gemédfR der
tatsdchlichen Nutzung als "Offentliche Verkehrsflache" festgesetzt.

4. Durch die Festsetzung der Stellplidtze immerhalb der Baugrenze soll
erreicht werden, daf nur in diesem Bereich die notwendigen Stellplitze
errichtet werden, um den hinteren Bereich des Grundstiicks als Ruhezone
Zu erhalten.

! 5. Eine Festsetzung des Begimstigten fiir das Geh-, Fahr- und lLeitungsrecht
ist entbehrlich, da kein Regelbedarf besteht und der Beglmstigte
eindeutig erkenrbar ist. -
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Bodenordnende und sonstige Manahmen

Die Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ergeben sich aus den getrof-
fenen Festsetzungen der Planzeichmmg und des Textes im Bebauungsplar.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen - auch auferhalb des
Plangebietes - sind vorhanden.

Of fentliche Einrichtungen

Alle erforderlichen &ffentlichen Einrichtungen - auch auRerhalb des Plange-
bietes - sind vorhanden wie auch der &ffentliche Nahverkehr (Busanbin-
dung) .

Uberschligige Kosten, die der Stadt Reinbek durch diese
Durchfithrungsmaffnabme entstehen

Es entstehen keine zusdtzlichen Kosten fiir die Stadt Reinbek.

Die Begrindung zur 1. - vereinfachten - Anderung des Bebaunmgsplanes
Nr. 10 "Bdhmekoppel" wurde mit BeschluR der Stadtverordnetenversammlung
vom q.02.1895 gebilligt.

Reinbek, den 233 44§

STADT REINEEK
Der Magistrat

7/

Dr. Neumann
Blirgermeister
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